RAICHER LEILOES, plataforma de leildes judiciais & extrajudiciais, e com enderego a Av. Brigadeiro Faria Lima, 1690
- 11° andar - Jd. Paulistano SP CEP 01451-001e devidamente autorizado pela credora fiduciaria PHASER
INCORPORAGAO SPE LTDA, empresa devidamente inscrita no CNPJ n° 12.141.557/0001- 21, com sede na Avenida
Republica do Libano, n® 1921, Ibirapuera, Séo Paulo/SP, CEP 04501-002, nos termos do Instrumento Particular de
Contrato de Compra e Venda, de Financiamento Imobiliario, de Aliena¢do Fiduciaria em Garantia e Outros Pactos,
datado de 23/08/2017, devidamente registrado na matricula n°® 121.743, perante o 1° Oficial de Registro de Iméveis
de Osasco/SP, no qual figura como fiduciante ARNALDO CAMILO DOS SANTQOS, inscrito no CPF/MF sob n°
278.222.068-34, levara & PUBLICO LEILAO, de modo on-line no site www.raicherleiloes.com.br, nos termos da Lei
n°®9.514/97, artigo 27 e paragrafos, em PRIMEIRO LEILAO iniciando dia 04/08/25, as 10h e finalizando dia 15/08/25,
as 10h, com lance minimo igual ou superior & R$ 1.682.198,24 (um milhdo, seiscentos e oitenta e dois mil, cento e
noventa e oito reais e vinte e quatro centavos), o imével abaixo descrito e caracterizado com propriedade consolidada
em nome da credora fiduciaria, constituido por IMOVEL: Loja C, localizado no 1° sobressolo da Torre Edificio de
Escritérios 1 - Torre 1, do Subcondominio Comercial, integrante do empreendimento denominado
“Condominio Jardins do Brasil”, situado na Avenida Hilario Pereira de Souza, n°® 492, nesta cidade, com as
seguintes areas: privativa coberta edificada de 66,580m 2 ; privativa total de 66,580m 2 ; de uso comum coberta
edificada de 18,310m?, de uso comum descoberta de 10,598m?, de uso comum total de 28,908m?, total de unidade
de 95,488m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,000205, e fragéo ideal de terreno de 0,000194, com direito ao uso
de uma vaga de garagem para estacionamento de 1 veiculo de passeio, localizada nas torres 01 e 02 do
Subcondominio Comercial. OBSERVAGAO: IMOVEL OCUPADO, DESOCUPAGAO POR CONTA DO ADQUIRENTE
NOS TERMOS DO ART. 30 DA LEI n® 9.514/97; Caso n&o haja arrematagdo em primeiro leildo, fica desde ja
designado o SEGUNDO LEILAO, no mesmo site (www.raicherleiloes.com.br), iniciando dia 15/08/25, as 10h e
finalizando dia 18/08/25, as 10h com lance minimo, igual ou superior a R$ 649.684,63 (seiscentos e quarenta e nove
mil, seiscentos e oitenta e quatro reais e sessenta e trés centavos), e neste sera aceito o maior lance oferecido ao
imével, desde que igual ou superior a somatoria do valor da divida reajustada até aquela data, acrescido das
despesas, dos encargos legais e contratuais, dos tributos, das despesas condominiais eventualmente em aberto,
inclusive do imposto de transmisséo recolhido para a consolidagéo da propriedade, despesas com edital e leildo; o
bem sera vendido, observada a Convengéo de Condominio vigente no condominio onde situa-se o imdvel relacionado,
a quem maior lance oferecer, pelo valor maior ou igual ao estipulado para o imével, reservando-se ao comitente
vendedor, o direito de retirar, liberar ou ndo o bem pelo maior prego alcangado por intermédio do leiloeiro. A venda
sera efetuada "ad corpus” e no estado de conservagdo que se encontra. Os interessados em participar do leildo de
modo on-line, dever&o se cadastrar no site www.raicherleiloes.com.br e se habilitar acessando a pagina deste leilao,
clicando na opgao HABILITE-SE, com antecedéncia de até 01 (um) dia antes de finalizar as pragas, ndo sendo aceitas
habilitagdes ap6s esse prazo. O envio de lances on-line se dara exclusivamente através do site
www.raicherleiloes.com.br, respeitado o lance inicial e o incremento minimo estabelecido, na disputa pelo lote do
leildo. O proponente vencedor por meio de lance on-line teré prazo de 24 horas depois de comunicado expressamente,
para efetuar o pagamento da totalidade do preco e da comisséo do leiloeiro, conforme edital. No caso de néo
cumprimento da obrigagdo assumida, no prazo estabelecido, estara o proponente sujeito a sangdes e a
responsabilizagao por perdas e danos. Em caso do direto de preferéncia, é assegurado até a data da realizagéo do
2° leildo, para adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida, somado as despesas, aos prémios de
seguro, aos encargos legais, as contribuicdes condominiais, aos tributos, inclusive os valores correspondentes ao
imposto sobre transmiss&o inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagao da propriedade
fiduciaria no patrimdnio do credor fiduciario, e as despesas inerentes aos procedimentos de cobranga e leildo, hiptese
em que incumbira também ao fiduciante o pagamento dos encargos tributérios e das despesas exigiveis para a nova
aquisicdo do imdvel, inclusive das custas e dos emolumentos (Art. 27°, 2°-B, Lei 9.514/97), somando a comissdo do
leiloeiro no importe de 5% do valor ofertado/acordado. Caso o devedor fiduciante opte por exercer o Direito de
Preferéncia, este devera comunicar ao leiloeiro no Email mencionado abaixo. Seré celebrado entre VENDEDORA e
ADQUIRENTE a Escritura Publica de Venda e Compra no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
arrematacdo, sendo que o Tabelido de Notas sera definido pela VENDEDORA. Serdo de responsabilidade do
adquirente todas as despesas necessarias a transferéncia do imével, ITBI, taxas, certiddes, emolumentos e demais
encargos necessarios, além de tributos (IPTU), condominio e outras despesas de qualquer natureza que incidam
sobre o imdvel a partir da arrematacéo, passando a responder, integralmente, por todas as obrigagdes relativas ao
imével. O adquirente se responsabiliza pelo cancelamento dos eventuais dnus do imdvel (abrangendo hipotecas,
penhoras, entre outros), se for o caso, inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necesséario. O
interessado devera certificar-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s)
cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a tais procedimentos. A comitente vendedora se responsabiliza
pelos valores e produtos, sendo de responsabilidade do leiloeiro os demais atos destinados a realizagéo do leildo. As
condigdes obedecerdo ao que regula o Decreto n°. 21.981 de 19 de outubro de 1.932 com as alteragdes introduzidas
pelo decreto n°. 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial — a condug&o deste
leildo serd do Sr. Sami Raicher (JUCESP 930). Informagées: (11) 2501-0018 ou e-mail do Leiloeiro:
juridico@raicherleiloes.com.br - As informagdes aqui disponibilizadas foram obtidas em bases publicas, para a
finalidade especifica de dar ciéncia ao potencial comprador sobre a real situagéo juridica do imével, ndo devendo ser
utilizadas, em hipétese alguma, para outras finalidades.




