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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Danilo Hischler Scherer - CPF: 159.105.428-18
1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 28 de abril de 2025

1.3 - Data da vistoria: 25 de abril de 2025

1.4 - Finalidade: Particular

1.5 - Objetivo: Avaliagdo Mercadologica para VENDA

1.6 - Categoria do |IA: Terreno Residencial

1.7 - Estado de Conservacéo do IA: Bom

1.8 - Idade do |IA: 38 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor € inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Imdveis sob o numero 86166 e no Cadastro Nacional de Avaliadores de
Iméveis do COFECI sob o numero 19341 possuidor de Certificado do Curso
de Avaliagdes Imobiliarias, o que Ihe confere comprovada especializagao
na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisao da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 1% Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n°® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liacoes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Iméveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao.
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2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imodveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n°® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme ar-
tigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - 0O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadologica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula n® 38345
junto ao Cartério Oficial de Registro de Imoveis de Barueri-SP.

4. VISTORIA E DESCRIGCAO DO IMOVEL - IA

4.1 - A vistoria foi realizada no dia 25/04/2025 pelo Perito/ Avaliador cre-
denciado aos 6rgaos, CRECI (Conselho Regional de Corretores de Imo-
veis), pelo CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis) e CONPEJ
(Conselho Nacional dos Peritos Judiciais da Republica Federativa do Bra-
sil).

4.2 - O imébvel esta situado na Avenida Sao Paulo, 576, quadra 10, lote
23, Residencial Tamboré |, medindo 2.916,95 metros quadrados. O Terreno
esta em uma das principais avenidas do condominio, préximo a portaria,
Setor Azul.

4.3 - Terreno com declive acentuado e com vegetagdo. Tem 21,01 metros
de frente; para quem olha para o terreno, confrontando com o terreno lote
24 com 96,13 metros; segue confrontando com o Lote 05 (fundos) com dis-
tédncia de 34,37 metros; (terreno este com uma obra inacabada); segue
confrontando com o lote 09 da mesma quadra com 34,95 metros e segue
confrontando com o lote 22 da mesma quadra com 75,94 metros; seguindo
o alinhamento até avenida S&o Paulo. Ao fundo do terreno, ha uma faixa
de serviddo de 3 metros.
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - Loteamento Residencial de Alto Padréo, saida KM 21 da Rodovia
Castelo Branco, o Residencial Tamboré |, administrado pela Associagao
Fazenda Tamboré Residencial, foi idealizado e construido em maio de
1987. O Residencial de 1,86 milhdo de metros quadrados e 18 quildmetros
de vias pavimentadas.

5.2 - O Tamboré | € o Residencial mais préximo da cidade de S&o Paulo
com lotes de grandes proporgdes (entre mil m2 e cinco mil m2).

5.3 - O Tamboré | conta com um sofisticado sistema de seguranga, com
tecnologia de ponta e referéncia em residenciais de alto padrdo. Com por-
taria blindada e segurangas armadas.

5.4 - A estrutura conta ainda com 6 km de muro perimetral duplo, cercas
elétricas e guaritas estrategicamente localizadas.

5.5 - As areas comuns de lazer estdo espalhadas pelos quatro setores do
Residencial e contam com 04 quadras de ténis, 02 quadras poliesportivas,
01 quadra poliesportiva coberta, Fitness, 01 campo de grama sintética para
futebol society com churrasqueira, uma pista de skate, uma pista de Cooper
asfaltada com 1,3 km de extensdo e uma cancha para a pratica de bocha
também com churrasqueira, além de 02 playgrounds, equipados com brin-
quedos de eucalipto tratado. Todos os ambientes de lazer contam com qui-
osque para descanso.

5.6 - Acesso a TV a cabo, banda larga de internet, fibra 6tica. Portal ex-
clusivo para moradores e proprietarios com informacgdes de servicos e fi-
nanceiros.

5.7 - Nos dias uteis, o Residencial disponibiliza professores em horarios
programados nas quadras poliesportivas, do campo de society e para aulas
de futsal, yoga e pilates. Além das quadras e professores, o associado do
Tamboré | conta com acesso a todos equipamentos necessarios a pratica
esportiva.

5.8 - O condominio esta envolvido em uma série de espacos e agdes de
cunho social e ecolégico, tanto na parte interna quanto nas cercanias do
residencial.

5.9 - Trés vezes por semana sao coletados os materiais para reciclagem.
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6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Tamboré é um bairro nobre da Zona Oeste da Grande S3o Paulo,
localizado nas cidades brasileiras de Barueri e Santana de Parnaiba.

6.2 - Surgiu a partir da Fazenda Tamboré, que pertencia as familias Alva-
res Penteado e Ulh6a Rodrigues. Na década de 60 foi fundada a Tamboré
S/A, que iniciou o planejamento imobiliario.

6.3 - Lancado pela empresa Tamboré S/A em 1988, o empreendimento
Tamboré | surgiu da necessidade de residenciais de alto padréo, impulsio-
nada por Alphaville, bairro vizinho. Ocupando uma area de 1.800.000m2,
seus lotes eram vendidos a partir de 1.000m2. Devido ao sucesso do em-
preendimento houve a construgao dos residenciais Tamboré Il e Ill. Pouco
tempo depois foi inaugurado o Shopping Tamboré, destinado a populagao
dos condominios e das cidades vizinhas.

6.4 - Iniciou seu processo de verticalizagdo nos anos 2000. Possui um
campus da Universidade Paulista, Universidade Presbiteriana Mackenzie
bem préximo ao condominio.

7. MAPA DE LOCALIZAGAO - 1A
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

DADOS DO IMPOSTO - IA

Cadastro sob n°® 24454.61.31.0930.00.000.4

Valor do Imposto anual: R$ 2.382,90

Valor do imposto mensal: R$ 595,70

Valor venal do terreno (2.916,90 m?) R$ 238.286,87
Valor venal da construgéo (0,00 m?) R$ 0,00

Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 238.286,87
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Terreno no mapa
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Foto 04 - Vista aérea terreno

Enviar essa localizagao

Avenida Sdo Paulo, 81-348, Baruer

Foto 05 - fundo terreno
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Foto 06 - Vista frente terreno
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Foto 08 - foto terreno
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Site (www.rcreis.com.br/imovel/terreno-barueri-2-
018-m/TE0130-RCR?from=sale)

R+ — Valor R$ 5.000.000,00 — RC Reis Assessoria Imobiliaria

Ref. TE0O130RCR

Creci 21981-J

4134.3000

(11)94134.3412

Setor Azul com 2018.00 m2. Custo por m? R$ 2.477,70 (dois mil quatrocen-
tos e setenta e sete reais e setenta centavos)

J|‘ RC REIS

Terreno a venda, 2018 m? por R$ 5.000.000,00 - Tamboré 1- R$5.000.000
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Home  Imaveis

ot e

{ vermas fotos )

CONERBAL Equinix SP4 Terémark ©
JUBRAN
@ Residencial Tamboré 1 Scala'Data@enters o
0 Atacadao - Tamboré :
? JARDI(;JIZ%'
Sociedade Biblica MUNHOZ &
e do Brasil (SBB) &) ; JONIOR ‘&
5 - " ced @)
g ‘ MUTINGA MUNHOZ b
& Panini Brasil o HUNHO: g"%
Q Nt 2.
~ o Printi > =1
M =4
A Alameda Arapoema ‘;'.—;
TAMBORE QEspg‘goTaal-
Alamed =7 Espaco para eventos...
e -
Google @ Araguaia Map data ©2025
12

PTAM-AQC-042025T1
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FONTE DE PESQUISA: Site (www.rcreis.com.br/imovel/terreno-barueri-1-
740-m/TE0081-RCR?from=sale)

R2 — Valor R$ 2.500.000,00 — RC Reis Assessoria Imobiliaria
CRECI 21918-J

Ref. TE0O081-RCR
4134.3000
(11)94134.3412

Setor Verde com 1740.00 m2. Custo por m? R$ 1.436,78 (um mil quatrocen-
tos e trinta e seis reais e setenta e oito centavos)

L SENTRO Equinix SP4 reud B (o)
JUBRAN
Q Residencial Tamboré 1 Scala DatagGenters o
0 Atacadao - Tamboré :
4 JARDIM 3
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FONTE DE PESQUISA: Site (www.bestville.com.br/imovel/terreno-barueri-
1-500-m/TE0337-BES7?from=sale)

R3; — Valor R$ 3.200.000,00 — Best Ville Iméveis
Creci 38874-J

4191.0155
Ref. TEO337-Bes7

Setor Verde com 1500.00 m2. Custo por m? R$ 2.133,33 (dois mil cento e
trinta e trés reais e trinta e trés centavos)

8 sest e

Terreno, 1.500 m?, a venda por R$ 3.200.000- Alphaville - R$3.200.000
Barueri/SP

o e
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FONTE DE PESQUISA: Site (www.bestville.com.br/imovel/terreno-barueri-
1-500-m/TE0336-BES7?from=sale)

R4 — Valor R$ 3.200.000,00 — Best Ville Iméveis
Creci 38874-J

4191.0155
Ref.TE0336-Bes7?

Setor Verde com 1500.00 m2. Custo por m? R$ 2.133,33 (dois mil cento e
trinta e trés reais e trinta e trés centavos)

5 mest e

Terreno, 1.500 m? a venda por R$ 3.200.000- Alphaville - R$3.200.000
Barueri/SP
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FONTE DE PESQUISA: Site (www.zanfolim.com.br/imovel/terreno-barueri-
1-200-m/TE1154-F3W?from=sale)

Rs — Valor R$ 3.200.000,00 — Zanfolim Assossoria Imobiliaria

Creci 49157

4191.4334

(11)99177.5454

Ref.TE1154-F3W com 1200.00 m2. Custo por m? R$ 2.666,67 (dois mil seis-
centos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos)

cait Venda R$ 2.200.000
RS 2 667/m?
Sobre terreno com 1.200 m? a venda em Barueri - SP “cnmminic b 1635/ mes
2 1200m
ALPHAVILLE
RES. ZERO
IEJN IGREJA
EVANGELICA JESUS... RES. TAMBORE
CENTRO
COMERCIAL
JUBRAN

Residencial Tamboré 1
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FONTE DE PESQUISA: Site (www.zanfolim.com.br/imovel/terreno-barueri-
2-000-m/TE1021-F3W?from=sale)

Re — Valor R$ 5.000.000,00 — Zanfolim Assessoria Imobiliaria

Creci 49157

41914333

(11)99177.5454 com 2000.00 m2. Custo por m? R$ 2.500,00 (dois mil e qui-
nhentos reais)

Oportunidade! Excelente valor! R$ 5.000.000 OB

Imévels + Avecda  Temeno  Bauerl - Tamberé O« Opertuiidick! E W Ve TEW21-F3W

S Venda R$ 5.000. UUO
Sobre terreno com 2.000 m? a venda em Barueri - SP Condonminio 3 1635/mas @
ALPHAVILLE
RES. ZERO
IEJN IGREJA
EVANGELICA JESUS... RES. TAMBORE
CENTRO
COMERCIAL
JUBRAN

Residencial Tamboré 1

Atacadao - Tamboré e 4
Scala Data Centers
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
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FONTE DE PESQUISA: Site (www.vivendaimoveis.com.br/imovel/terreno-
barueri-2-508-m/TE0165-VIZU?from=sale)

R7 — Valor R$ 3.600.000,00 — Vivenda Imoveis

Creci 41.773-J

4191.5110

(11)95396.7533

Sandra (Creci 219180)

Ref.TE0165-Vizu

Qd.22 Lts.11-12

Setor Verde com 2508.00 m2. Custo por m? R$ 1.435,41 (um mil quatrocen-
tos e trinta e cinco reais e quarenta e um centavos)

Terreno a venda, 2508 m? por R$ 3.600.000,00 - Tamboré 1- R$3.600.000 O @
Barueri/SP

TEOIG5-VIZU
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FONTE DE PESQUISA: Site (www.vivendaimoveis.com.br/imovel/terreno-
barueri-1-400-m/TE0145-VIZU?from=sale)

Rs — Valor R$ 2.030.000,00 — Vivenda Imoveis

Creci 41773-J

41915110/ (11)95396.7533

Sandra (Creci 219180)

Ref. TE0145-vizu

Qd.47 Lt.05

Setor Amarelo com 1400.00 m2. Custo por m? R$ 1.450,00 (um mil quatro-
centos e cinquenta reais)

Terreno a venda, 1400 m? por R$ 2.030.000,00 - Tamboré 1- R$ 2.030.000 o ®
Barueri/SP

A venda Tereno Baruen Tambore | TEN0 & ¥ 00 R$ ( v mbare |- B oy SE TEQ145-VIZU

ALPHAVILLE
RES. ZERO
IEJN IGREJA
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Atacaddo - Tamboré 0 4
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis seme-
Ihantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioecon6-
mico.

11.2 - Valor de Mercado ¢ a expressdo monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagéo, que é representado pela livre negociagéo entre partes
interessadas e conhecedoras do imdvel, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condigdes mercadologicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagcao de imovel reflete uma convicgao de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagbes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagédo, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacgdes.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m?2 Prego do m?
1 R$ 5.000.000,00 2.018,00 2.477,70
2 R$ 2.500.000,00 1.740,00 1.436,78
3 R$ 3.200.000,00 1.500,00 2.133,33
4 R$ 3.200.000,00 1.500,00 2.133,33
5 R$ 3.200.000,00 1.200,00 2.666,67
6 R$ 5.000.000,00 2.000,00 2.500,00
7 R$ 3.600.000,00 2.508,00 1.435,41
8 R$ 2.030.000,00 1.400,00 1.450,00
Média Preco m? 2.029,15
VM = R$ 2.029,15)
21
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO VALOR DE VENDA OU LOCAGCAO DO IA.

14.2 - (Soma do prego do m? / pelo numero de referéncias) = VM (Valor
meédio) do m? dos imoveis referenciais, que multiplicado pela area do IA =
Concluséo do Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica.

IA- | VALOR MEDIO PRECOm? | AREA DO IA AVALIACAO IA

R$ 2.029,15 2916.90 m? R$ 5.918.827,64

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrdes
de avaliagédo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagdo, o
entorno ou circunvizinhanga, condigdes fisicas do imovel, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda/locagdo do imovel objeto desse
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM, localizado na Ave-
nida Sao Paulo - Quadra 10 Lote 23, Municipio de Barueri — SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 2.029,15 2.916,90 R$ 5.918.827,64

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imovel e analise da documentagao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda/locacdo do imovel desse
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica - PTAM, é de
R$5.900.000,00 (Cinco milh6es novecentos mil reais).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imoveis com caracteristica e localizagdo socia econdémica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variagao de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio mercado e
de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

3$ 6.000.000,00 R$ 5.918.827.64

1% 5.000.000,00 R$ 5.000.00(R805.000.000.00
1% 4.000.000,00
R$ 3.600.000.0
“““““““““““““ R$3:200.00R803:-200:00R8§03:200-:000,00 - T —===a =1
1$ 3.000.000,00
R$ 2.500.000,00
R% 2.030.000,00
1% 2.000.000,00
3% 1.000.000,00 I
R8 R2 R3 R4 R5 R7 R1 R6 1A

— Média das referéncias R$ 3.466.250,00
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Barueri, 28 de abril de 2025

Perito Avaliador: Anderson Queiroga Cabral

CRECISP n° 86166
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU — Area il

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imdveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imodveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

IA — im6vel em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imovel paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locagao

VM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locacéao

18. CURRICULO(S)

18.1 - ANDERSON QUEIROGA CABRAL
CRECISP 86166
CNAI 19341

Dados Pessoais
CPF: 907.826.746-15

Endereco: Calgada das Horténsias, 102
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Bairro: Centro Comercial Alphaville

Cidade: Barueri Estado: SP

Telefone 1: (11) 98231-1322 Telefone 2:

E-mail: andersonqueiroga@creci.org.br

Formacgao

Técnico em Contabilidade

Administragdo de Empresas (UNOPAR)

Técnico em Transagdes Imobiliarias- CRECI 86.166
Comércio Exterior (Universidade Anhembi Morumbi)
P6s Direito Imobiliario (Universidade Anhembi Morumbi)
P6s Mediagéo e Conciliagdo de Conflitos (Centro de Mediadores)
Curso: Perito Judicial — n°02.00.0797

Entidade: CONPEJ-Conselho Nacional dos Peritos Judiciais da Republica
Federativa do Brasil

Curso: CNAI-Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios n°19.341
Entidade: COFECI- Conselho Federal de Corretores de Iméveis
Curso: Avaliagcdes Imobiliarias

Entidade: CRECI- Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Experiéncia

Entidade: Guizzardi- Iméveis e Administracao Ltda.

Cargo: Corretor de Imoveis

Entidade: Alpha Prime Negodcios Imobiliarios Ltda.

Cargo: Gerente

Entidade: AQC Imdveis

Cargo: Diretor
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Experiéncia na area imobiliaria desde Margo/2009.

Avaliacdes e Pareceres para empresas Privadas.

Avaliagbes para o Ministério Publico do Estado de S&o Paulo
Avaliacdes para Prefeituras do Estado de S&o paulo

Informagdes Complementares

Membro da CONPEJ desde Maio/2013.

Membro do CNAI desde out/2016.

Membro da JUNCON (Junta de conciliagdo) do CRECI.
Subdelegado Municipal de Barueri (CRECISP)

Coordenador do Grupo de Trabalho do CRECI perante Tribunais,

Ministério Publico Estadual e Federal, Autarquias e demais 6rgaos e entes
solicitantes.

CIRP

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRECI 22 Regido - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LET 6.206, 07/05/1975)
Reglstro Civil

Filiagio: EUSTAQUIO VIANA CABRAL
ELZA CAMPOS QUEIROGA CABRAL

Naturalidade: Data de Nascimento:
ITABIRA - MG 06/08/1970

RG: CPF:

M-7301130 SSP - MG 907.826.746-15

Via: Data de Inscricdo no CRECI:

1°via 11/03 2009
& Z;u £
;Jé%ﬂs Viana Neto
a cu:c >

jankd do CRECI 2* Regido/sP
Gdigo de v

CIRP

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdvels - COFECT
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECT 22 REGIAD
IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2024

CREClSP 086166

Cadastro Nacional de Avalia s de Imdveis
CNAI 19341

ANDERSON QUEIROGA CABRAL

ey "3'\6]\6:1/ 2025
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PARECER TECNICO DE AVALIAC_‘,AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

18.2 - Curriculo 1° assinante adicional

CIRP

Curriculum Vitae
1) Identificagdo:
Nome: Anderson Queiroga Cabral
Email: andersonguelroga
WQKAL‘I’GQHL conpej.org br
ar nqcabral@hotmail.com
Telefone: (011)98231.1322
2) Instrucgao:
Técnico em Contabilidade (Fide)
Técnico em TransagBes Imobiliarias- CRECI 86.166
Administragao de Empresas (Unopar)
Comércio Exterior (Universidade Anhembi Morumbi)
Pas em Direito Imobiliario (Universidade Anhembi Morumbi)
Pés em Mediacéo e Conciliacio de Conflitos (Centro de Mediadores)
3) Qualificacao Profissional
Curso: Perito Judicial - n#02.00.0797
Entidade: CONPEJ- Conselho Nacional dos Peritos Judiciais da Republica
Federativa do Brasil
Curso: CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios — n®19.341
Entidade: COFECI- Conselho Federal de Corretores de Imoveis
Curso: Avakagdes Imobilidrias
Entidade: CRECI- Conselno Regional de Corretores de Iméveis
4) Experiéncia Profissional:
Entidade: Guizzardi- Iméveis e Administragao Lida.
Cargo: Corretor de Imbveis
Entidade: Alpha Prime Negécios Imabilidrios Ltda.
Cargo: Gerente
Entidade: AQC Imoveis/ Imobiliaria
Cargo: Diretor
Experiéncia na area imobiliaria desde abril’2008.
Avaliagbes e Pareceres para empresas Privadas.
Avaliagdes para o Ministério Piblico e Prefeituras do Estado de Sao Paulo
5) Atividades Complementares
Sub-Delegado distrital do CRECI em Barueri-SP desde junho/2024.
Membro da CONPEJ desde maio’2013.
Membro do CNAI desde out/2016.
Membro da JUNCON (Junta de conciliagao) do CRECI.
Coordenador do Grupo de Trabalho do CRECI perante Tribunais.
Ministério Plblico Estadual e Federal, Autarquias e demais 6rgaos e entes
Solicitantes.

ecl.org.br

Barueri, 20 de abril de 2025.
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PARECER TECNICO DE AVALIAC_‘,AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

19. ANEXO(S)
19.1 - Matricula

CNM 120576.2.0038345-83

L 3834 5 J LVEF!SD-J

(rhedidos pelo alinhamento dos imoveis da Avenida Sdo Paulo;=
desse ponto segue confrontando com lote 24 da mesma quadra,
numa distdncia de 95,13 metros; daf{ deflete a direita e se=
gue confrontando co? "Tote 05 da mesma quadra muma distancia
de 34,37 metros; dai deflete a direite e segue confrontando
lote 09 da mesma gquadra numa distancia de 34,95 metros;
da deflete a direita ¢ segue confrontando com ote 22 da_ =
mesma quadra numa distancia de 75,94 metr deflete a=
direita e segue pelo alinhamento dos Avenida Sao
Paulo numa distancia de 21,01 metros a_~ t «
infcio esta descricae, encerrando 180 ¢
tros quadrados;.neste lote consta
3,00 metros de largura junto a diyd
mais,= Todo o referido e verdade &
(Deli Jesus dos Santos), Escreg:

grafel e subscrevi.» = = = =

-\~ .(.)- o

V¥ a
@n&@&iﬁﬁol do artigo 213 da

Procede-se a presente averbag?

Lei Federal n.° 6. 015/73 pard iculado tem como registro

qu afficnlado faz parte integrante, foram lmposux
restrighes  copySRGIOHiai v:«-.: ento), no tocante as edificacies e |

urbanistic f’ iosamente especificadas no contrato padrio
que integra ® Procg CANIE .: '« ados estes omitidos por esta Serventia, quando J
da abertura da present icula que o imével matriculado, é constituido de
DOMINIQ sendo o no DIRETO de propriedade da UNIAO

FEDERAL, ¢ 0 DOMINIOQ UTIL de propriedade da TAMBORE IMOBILIARIA §/A

O Escrevente Autorizado, M%éwy *Sonia Maria Pelegrini Ribeiro

: | 7 o/ Escrevente Autorizada
Av.03/38.345, em 13 te.dutubro de 2.015.
Pela escritura lavrada aos 17 de setembro de 2.015, no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais ¢ Tabeliio de Notas do Distrito de Jardim Silveira, Municipio e
Comarca de Barueri, deste Estado, livro n°. 174, folhas 33 a 40, procede-sc 4 presente
averbagdo para constar que O loteamento denominado “FAZENDA TAMBORE
RESIDENCIAL”, do qual o imével matriculado faz parte integrante, atualmente esta
locatizado no Distrito, Municipio e Comarca de Barueri, nos termos da Le: Estadual n®
> 4.954 de 27 de dezembro de 1.985.

(Continua na ficha 002)

SOLICITADO POR: JULIANA FRANCA - CPF/CNPJ: *** 136.638-"" DATA: '31/07/2024 15:14:39 - VALOR: R$ 21,13
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PARECER TECNICO DE AVALIAC_‘,AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

19.2 - Matricula

CNM 120576.2.0038345-83
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
BARUERI - SP

~MMATRI 1,iﬁ\ ~Fi et £ -~
L' 38345 J L il LIVRO N. 2 , REGISTRO GERAL

; O Oficial:
GMOVEL: O Dominio Util, por aforamento da Unij6, de um terreno urbano .~cmw
benfeitorias, designado lote n.o “_23 ” da quadra no <10 = g4, lo-|
teamento denominado “Fazenda Tamboré Residencial" localizado em parie do quinhio
05 do Sitio ou Fazenda Tamboré, no Distrito de Aldeia. municipio e comarca de Ba-

rueri, Fstado de Sdo Paulo, que agsim se descreve:Inicia num ponto situa-
do no alinhamento dos imoveis da AVENIDA SAQ PAULO,distante~ |
aproximadamente 215,00 metros de alinhamento dos imovels da=

AVENIDA SOROCABA medidas pelo alinhament s imoveis da Qvg‘
NIDA SAO PAULO E JAU; deste ponto segu réta~guma distan- |
cia de 26,00 getros pelg alinhamento oA \
SEO PAULO; dei deflete 4 esquerda e (sag
tancia de 70,00 metrgs confrontand&
quadra; dai deflete a esquerda e.&
cia de 25,00 metros confronta
quadra; deflete a esquerda e
79,00 metros confronjando cof

o ponto onde teve inicio e
de 1.862,50 metros quad -

i YV

& numa diss=/
4 da mesma- -

8s 3 e 4 da me'sma |

numa distancia (}P

sma quadragate- |
ndo uma area=

PROPRIETA X, pessoa juridica com sede social na Rua |
Sao Bento, rita no CGC/MF sob n.© 61.534.319/0001-91. !
REGIST /980, de 28 12/1966 e R. 01/31.760, deste |
Registro ¢ verdade e da {6 Harueri, aos

03 de janéir d (Deli Jesus dos Santos)

Escrevente A

5 AV, 01 / 38,345 = Barueri, em 12 de fevereiro de 1984.- Aten
) dendo ao que foi requerido aes 19.12,1985

pela proprietdria e loteadora TAMBORE IMOBILIARIA S5/4, proce
de~se a presente averbagdo para ficar constando que, em con-
sequencia da Av,03/31,760, feita em conformidade com o dis--
posto_no artigo 28 da Lei Federal 6.766, de 19.12,1979, rela
tiva a modificaga@o introduzida no plano do loteamento nela =
registrado, O LOTE N§ 23 (VINTE E TRES), DA QUADRA N?¢ 10 === |
(DEZ), objeto desta matricula, passou a ter a seguinte dese= |
cricao: "A descrigao inicia~se num ponto situado no alinhae-
mento dos imoveis da AVENIDA SXO PAULO, distante 265,52 ne--
»| tros do ponto de intersecgdo do alinhagento este do Avenida-
| Jau com o alinhamento sul da Avenida Sao Paulo medidos pelo=

(continua no verso)

S

Ord. 478/158

SOLICITADO POR: JULIANA FRANCA - CPF/CNPJ: *** 136.638-"" DATA: 31/07/2024 15:14:38 - VALOR: R$ 21,13
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

19.3 - Matricula

: i " CNM 120576.2.0038345-83
0, 0Nr

REGISTRO DE /wm 1'1.\'

iu\l\{\lﬂll\ll}!l
\RLOSPREDERICO CORIL HOGUI T
(— %A8A5R4l‘§ULA OF(‘%HA CNS D!:I/C;NSELHO N\:'f']l'O-:':'L DE JUSTICA
E _] j LIVRO N.® 2 - REGISTRO Gl:RAl
N 13 de outubro de 2015,

Barueri,

f (g ! ! g /' Sonia Maria Pelegrini Ribeiro
O Escrevente Autoriza/do kst / 2 _{f Escrevente Autorizada
u
1

Av.04/38.345, em 13 de"outubro de 2.015.
Pela escritura mencionada na Av.03 desta, procede-se 4 presente averbagio, para
constar: a) que o imovel matriculado ¢ langado através da inscrigdo cadastral n®

17 de setembro de 2.015, expedida pela Prefeitura do
Estado; ¢, b) que o dominio util do imével matriculado esf?

CAT. n°. 002353666-76, expedida em 01 de ‘_. e

O Escrevente Autonzado /%# W“gmo P,

Av.05/38.345, em l3‘de outubro de ‘
3

Pela escritura mencionada na Av e Gerals Ordinanas ¢
Extraordinarias, realizada em v 7, entﬂ% na Junta Comercial

4 da no Diario Oficial de
onsngnar que a proprietaria

do Estado de Sao Paulo-J
cial alterada para TAMBORE

03/06/1.987, procede-se 4
TAMBORE TMOBILJAF -
0
{ g Sonia Maria Pelegrini Ribeiro I
Escrevente Autorizada

S/A.

3 8sta, a proprietaria, a empresa TAMBORE S/A
® andar, sala 25, Centro, no Municipio ¢ Comarca

i , Ja qualificada, VENDEU o dominio util do imovel
matriculado, pelo valor de Cr$ 29.226.750,00, padrdo monetario da cpoca,
equivalente na data do titulo a R$ 0,01, a VALERIA MARTHA DESIGN LTDA,
com sede na Avenida Atibaia, n° 117, Residencial Tamboré, inscrita no CNPJ/ME n°
03.584.936/0001-03. A presente transagao, foi autorizada pela Secretaria do Patrimonio
da Unido-Superintendéncia do Patrimonio da Unido — S@o Paulo, atraves da Certidao
Autorizativa para Transferéncia — CAT n° 002353666-76, datada de 01 de sciembro de

2.015.
a Sonia Maria p
O Escrevente Autonzado(A‘ 14«4” g A sam"{:fgnm Ribeiro

Protocolo microfilme n® 198 204 Rolo 6.813

com sede na Ruya

Y

(Continua no verso)

SOLICITADO POR: JULIANA FRANCA - CPFICNPJ: *** 136.638-** DATA' 31/07/2024 15:14:39 - VALOR: R$ 21,13
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

19.4 - Matricula

70 9

onr CNM 120576.2.0038345-83

~— MATRICULA FICHA
38.345 j 002 J
x VERS

((Av.07/38.345, em 04 de setembro de 2.017.
Pelo Oficio Judicial datada de 31 de julho de 2017, expedida pelo D. Juizo de Dircito
da 4* Vara Civel do Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado, extraido dos autos
da Acdo de Tutela Cautelar Antecedente — Liminar, (processo n® [008325-
44.2017.8.26.0068), foi determinado ao Oficial Registrador, que se proceda a presente
averbagdo, nos termos do disposto no inciso 1V, do artigo 54 da Lei n® 13.097 de 19 de
janeiro de 2015, para constar que foi distribuida, sob n® 1 -44.2017.8.26.0068,
junto ao r. Juizo, a ACAO DE TUTELA CAUTELAR A G DENTE LIMINAR.
requerida pela empresa, SAGA INVESTIMENTO E P (O BRASIL
S/A, contra 4 empresa VALERIA MARTHA DESI
inocorréncia de danos.

: a garanlir a
i ni Ril \

O Escrevente Autorizado, Au. u/#“"g, 3 !Jné@

Protocolo microfilme ‘/433.54I @ (i@ @ Rolo7281

Av.08/38.345, em 04 de janeir
Procede-se esta averbagao,
Federal n® 6.015/73, para
denominado “FAZE
Tamboré”, do Distrito}
Lei Municipal n?

dezembro de 1 rada

OEscrev iR

Av.09/139.184, emt 04 de janeiro de 2023.

Pelo Mandado Judicial, datada de 13 de dezembro de 2022, expedido pela . Juiza de
Direito da 4* Vara Civel do Foro, Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado.
extraido dos autos da Ag¢do de Procedimento Comum Civel — Liminar (processo n”
1008325-44.2017.8.26.0068), movida pela @ empresa, SAGA INVESTIMENTO &
PARTICIPACOES DO BRASIL S/A, (exequente), contra a empresa, VALERIA
MARTHA DESIGN EIRELI, (executada), ambas ja quatificadas, foi ordenado ao
Oficial deste Registro de Imoveis, a proceder esta averbagfio, para constar o
cancelamento_da_averbacido n® 07, nos termos da sentenga proferida aos 21 de
setembro de 2022, as fls. 707, que transitou em julgado aos 27 de setembro de 2022, }
as fls. 710, constante dos autos.

do, integrante do lotcamento
”, localiza-se no “Bairro

el
S
&Coma rueri, deste Estado, nos termos da
abril de ¢ Lei Estadual n® 4,954, de 27 de
st 9335, de 27 de dezembro de 1995,
Robson de Castro

Escrevents Autorizado

”

Selo Digital n° 1205763E10000AV8M 3834523,

(Continua na ficha 003) <
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
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19.5 - Matricula

* MMF CNM 120576.2.0038345-83
.o, ONI NOIRACIENGS
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BARUERI - SP
1.0 RUEDERIC OLLHEO NOQGUTEIR p—
— MATRICULA FICHA OFICIAL (D
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA 12,0076
38.345 j F 003 LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
Barueri, 04 de janeiro de 2023.
( A
O Escrevente Autorizado, @U—-m Robson de mo
Escrevente Autorizado
Protocolo microfilme n® 558.629 Rolo 8:582

Selo Digital n° 12057@000AV9N13534 5235

P

Av.10/38.345, em 30 de junho de 2023.
Pela escritura puiblica lavrada aos 23 de junho de
Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do Distrj
de Barueri, deste Estado, no livro n° 763, pa
Alteragdo de Contrato Social, datado
registrado sob n°. 578.785/19-5 (protoc%
2019, na Junta Comercial do Estado,de al
certiddo expedida pela Junta Comp 5

i Registro Crvil das

@\ ; nicipin e Comarca

2% umento Particilar de

c de 2.019, devidamente

' ), 05 de novembro de
ESIY

esentado através de
ral — JUCEMG. a6s

3 os n° 557.325 no rélo
8.570, neste Registro de Imoxg 9 dedspapres ¢do para constar que-a)
a proprietiria VALERIA B2 A DESIE %e sua razdo social alterada,
OADNPNISTIR A GESTAO DE BENS EIRELL ¢

eral n® 14.195, de 26/08/2021, foi
passando a denominar-se VM
LFDA; e b) a sede da proprictaria
afd 04, Bairro Centro, Passos, Fstado de

automaticamente _ tra

>
ADMINISTR
passou a ser rao @g¢
Minas G %

P

R.11/38.345, em 30 de junho de 2023.

Pela escritura mencionada na Av.10 desta, a proprietaria, a empresa, VM
ADMINISTRACAO E GESTAO DE BENS LTDA, ja qualificada, registrada sob o
NJRE n® 3160086915-1, na JUCEMG — Junta Comercial do Estado de Minas Gerais,
VENDEU o dominio dtil do_imével matriculade, pelo valor de R$519 192,00, a
RICARDO LAZZARI DA SILVA MENDES CARDOZO, brasileiro, advopado, RO
n® 27.105.382-3-SSP/SP, CPF/MF n° 286.619.448-99, casado sob o regime da
separagdo total de bens, na vigéncia da Lei Federal n° 6.515/77, conlorme pacto
antenupcial registrado sob o n® 15.371, Livro 3 — Registro Auxiliar, no 6° Oficial de
Registro de Imoveis do Municipio e Comarca de Curitiba, Estado do Parand, com
BRUNA CAPOBIANCO FRACCAROLI MENDES CARDOZO. brasileira,
» advogada, RG n°® 45.470.790-3-SSP/SP, CPF/MF n° 380.610.148-58. residentes ¢
{Continua no verso)

Isabel Cristina N, A. du Silva
£screvente Autorizaa,

Selo Digital n® 120576331000AV 1 0M3834523Y
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19.6 - Matricula

b F’ﬁ‘ als CNM 120576.2.0038345-83
o, Ul

— MATRICULA FICHA
38.345 j 003 J
~ VERS

domiciliados na Rua Cascado, n® 63, ap 207, Bairro Vila Andrade, no Municipio ¢
Comarca de Sdo Paulo, Capital. A presente transmissdo, foi autorizada pela Sceretaria
de Coordenagdo e Governanga do Patriménio da Unido, Superintendéncia do
Patrimdnio da Unido - Sdo Paulo,” is da Certidio de Autorizagio paia
Transferéncia - CAT n” 0056327, ida em 15 de junho de 2023.

O Escrevente Autorizado,

Protocolo microfilme n® 570.877 Rolo 8703

2 345, em e dezembro de 5t ) 682151, de 04/12/2025).
Pela escritura lavrada aos 27 de novem : oo icjal de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelifio de Nots i unicipio e Comarca
de Barueri, deste Estado, livra 260, o proprietario,
RICARDO LAZZARI1 DA

, ja qualificados, deu em
RER, brasileiro, engenheiro,
28-18, casado sob o regime da
n° 6.515/77, nos termos do pacto
nlrés — Registro Auxiliar. no Oficial de
€a’de Sdo Carlos, deste Estado. o dominio
a divida de R$3.500.000,00. cquivalente a
goamericanos), o qual as partes fixam a cotagio

S il gl
\\'&}"

. Que o devedor se obriga a liquidar a divida ora

ano), caso nenhirma das partes de manifestar em até 90 (noventa) dias do vencimento.
Que, caso haja a necessidade do credor de recorrer a procedimentos judiciais ou
extrajudiciais para a efetiva defesa dos seus direitos e interesses emergentes do presente
instrumento, em especial para recebimento dos valores devidos a esta pelo devedor,
terda direito de ressarcir-se integralmente das despesas em que incorrer para tanto,
inclusive, custas ¢ despesas processuais, emolumentos cartorarios, bem como
honorérios advocaticios, desde ja fixados em 20% (vinte por cento) do valor 1otal do
crédito inadimplido. Do titulo, constam outros termos, clausulas e condigoes. Para
efeito do artigo 1.484 do Cédigo Civil Brasileiro, o dominio util do imovel matrienlado
foi avaliado em R$3.500.000,00.

laudio Centella
Esg{evente Autonzado

Protocolo microfilme n® 582.151 Rolo 8.815 <

L Selo Digital n® 1205763210000R 12M3834523E )

O Escrevente Autorizado,
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PARECER TECNICO DE AVALIAC_‘,AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011

19.7 - Certidao valor Venal

g Prefeitura Municipal de Barueri
Estado de S&o Paulo

SECRETARIA DE FINANCAS
Departamento de Tributos Imobilidrios

CERTIDAO DE VALOR VENAL
NO 009154/20251 (eenissio

Certificamos, de ordem da Secretaria de Financas, a pedido da parte interessada, que revendo em
nosso cadastro 0s registros de langamentos referentes aos tributos imobilidrios, constatamos gue o
valor venal atribuido para o exercicio de 2025 ao Imovel abaixo descrito, fol de R$ 238.286,87
(DUZENTOS E TRINTA E OITO MIL E DUZENTOS E OITENTA E SEIS REAIS E OITENTA E SETE
CENTAVOS):

Quadsa. . i
Logradouro. ... ......:
N° Atual.,

N° Anterior.........:
Complamanto. ...
Bairro 2
Inscrigso Atual

InscrigSc Anterior..:

Valor Venal do Terreno......: R§ 238.286,87
Valor Venal da Construgdo...: RS 0,00
Valor Venal do Imével.......: BS 238.286,87

Aaul

ticcade desta certidbo poderd

Informacgoes para Verificacao de Autenticidade

v pdgina ds Prefeitura de Baruer| na Incemes, 10 | 4o go tnsericio 24454.61.31.0930.00.000.4

Endemco Cédigo de owtenticidade | 0550.4195.1778.2296807-G
hetp: //www.barueri.sp.gev.or Data de emissdo | 08/02/2025
Certidio expedida gratuitamente. Mora de emisso : 17:51:30

haeowndy peko Detreto 1 635, de 25/01/2005

[—
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