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qMOVEL: LOTE 19 da QUADRA 20, do loteamento RESIDENCIAL JARDINS DA )
CATALUNHA, situado no bairro de Caetetuba, zona urbana do municipio e comarca de
Atibaia-SP, com frente para Rua 09 onde mede 7,00m em curva de raio 190,00m. Da frente ‘
aos fundos de quem da mencionada rua olha para o terreno mede 25,00m do lado
direito, 25,00m do lado esquerdo e 7,92mem curva de raio 215,00m nos fundos,
confrontando do lado dircito com Lote 20, do lado esquerdo com Lote 18 ¢ nos fundos
com Lote 30, perfazendo uma superficie total de 186,52 M2, - imimimimimim s o
| AREA NON AEDIFICANDI: O lote possui uma faixa Non Aedificandi no lado direito com
; JATEUIR e 1,501, =.o.m.mimimm m.mumim o om0 oo ST T T T S

: INSCRICAO CADASTRAL: 09.139.022.00-0103041 -~ - mimimimimmimemimimimmimimimimimio
PROPRIETARIA: FERREIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ATIBAIA
LTDA, CNPJ 10.543.689/0001-54, com sede & Avenida Prefeito Antonio Julio de Toledo
Garcia Lopes, Sitio Irmdos Ferreira, bairro Caetetuba, Atibaia-SP.-~-----mimismimmimimimimms
REGISTRO ANTERIOR: R.3 na matricula 93.088; R.11 na matricula 93.089; R.5 na
matricula 93.090; R4 na matricula 93.091; R.2 na matricula 93.092; R.15 na matricula
93.093; R.4 nas matriculas 93.094 e 93.095; ¢ R.7 na matricula 93.096, todos de 31/08/2010,
posterior matricula 101.872, R.02 (Loteamento) desta data, no Livro 2 — Registro Geral.-.-.-.-
Atibaia, 28 de maio de 2019.

O Escrevente,

(Protocolo n°. 329.066 de 25/02/2019, reap. em 08/03/2019)
Selo digital: 120485311YS000051979PS19Z.

Fldvio Alexandre Finco

Av.01/129.462 - Ex oficio - RESTRICOES URBANISTICAS - Conforme contrato padrdo
arquivado nesta serventia e R.02 na matricula n° 101.872, as restrigbes urbanisticas para o
loteamento RESIDENCIAL JARDINS DA CATALUNHA, séo as seguintes: Clausula 11.1 - O
COMPRADOR de lote a jusante obriga-se expressamente a permitir gratuitamente a passagem de
canalizagdes de dgua potdvel, esgotamento sanitario e aguas pluviais numa das laterais. 11.2- Com
relagdo 4 canalizagéio de 4guas pluviais dentro da 4rea do lote, fica a critério do COMPRADOR a sua
execucfio, sendo que todas as despesas, inerentes a este servigo, bem como sua manutencio, correrdo
por sua conta, 11.3- Em razio da eventual passagem de dguas pluviais ou potavel dos lotes a
montante pela lateral de lotes a jusante, conforme previsto na item 11.1 retro, todos os lotes terdio
uma faixa em uma das laterais “non aedificandi” na largura de minimos 1,00 metro por toda a |
extensdo, da frente aos fundos. 11.4- O lote com divisa para sistema de areas verdes, ou outras areas,

% | ndo podera se utilizar de acesso por estes locais. Atibai de maio de 2019. O Escrevente,
Selo digital: 12048533 1DH000052616HV 1 ¥ S
/ : Fldvio Alexandre Finco
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Av.02/129.462 - Protocolo n. 382.442 de 07/10/2022 - INSCRICAO CADASTRAL - O
imével aqui matriculado encontra-se atualmente inscrito no cadastro municipal sob mimero

09.266.019.00-0136382. Atibaia, 21 de outubro de 2022. O Es
Selo digital: 120485331 HU0D0397704AC22L., '
i b ‘:enﬂ'que Machado Santos

HeCiavunta Autorizei
R.03/129.462 - Protocolo n. 382.442 de 07/10/2022 - VENDA E COMPRA - Por
instrumento particular de venda ¢ compra de imével, com alienagdo fiducidria em garantia,
formalizado de acordo com o artigo 38 da Lei 9.514, de 20/11/ 1997, datado de 05/07/2022, a
proprietdria FERREIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ATIBAIA LTDA, NIRE:
35222710160 JUCESP, ja qualificada, vendeu o imével aqui matriculado 4 LUIS
ANTONIO SANCHES, brasileiro, divorciado desde 31/05/2017, autbénomo, RG:
15.836.255-X SSP/SP, CPF: 084.460.518-26, residente e domiciliado a Rua Girassol
Dourado, n® 256, Nova Cerejeiras, Atibaia-SP, pelo prego de RS 145.000,00, pagos da
seguinte forma: 1) valor da comiss#o de corretagem: R$ 7.250,00 paga em 06/07/2022; 2) R$
137.750,00, sendo: entrada de R$ 7.250,00 e o restante R$ 130.500,0 mediante
financiamento concedido. A transmitente apresentou a Certiddo Positiva com Efeito de
Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido - Lei 8.212 de
24/06/1991. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Tributos Municipais, bem como a guia

de ITBI n° 27971 no valor de R$ 2.900,00 paga em 08/09/2022. Atibaia, 21 de outubro de
2022. O Escrevente, .

Selo digital: 120485321GW000397705WQ226.

) arcos !}'rg}';;ique Machade Santos
TS e o aan
R.04/129.462 - Protocolo n. 382442 de 07/102022 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento mencionado no R.03, os
proprietdrios LUIS ANTONIO SANCHES, constituiu o imoével aqui matriculado em
propricdade fiducidria na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e transferiu sua
propriedade resolivel a FERREIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ATIBAIA
LTDA, ja qualificada, em garantia do financiamento por esta concedido, no valor de R$
130.500,00 a ser pago através de 180 parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$ 1.418,37
cada uma, vencendo-se a primeira em 30/08/2022 ¢ as demais em igual dia dos meses
subsequentes, parcelas essas com incidéncia de reajustamento monetdrio mensal pela
variagdo do IPCA, e acrescidas de juros de 10,6906% a.a. ou 0,8500% a.m. Sistema de

amortizagdo: PRICE. Valor do imével para fins de venda em leildo publico: R$ 262.556,60.

K | (continua na ficha 02!/
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No caso de mora superior a 30 dias da data de pagamento de qualquer das parcelas da divida,
os devedores serfio constituidos em mora para os fins previstos no § 2°, Art. 26, da Lei n.
9.514/97. Ficam fazendo parte integrante do registro, para todos os efeitos, as demais
clausulas e condi¢des constantes do instrumento, do qual uma via fica arquivada. Atibaia, 21
de outubro de 2022 O Escrevente,
" Selo digital: 120485321HC000397706PC22M. a8 i ; :
. ERTTVCATa cb'slHenrique Machado Santos

Av.05/129.462 — Protocolo n. 412.821 de 30/08/2024 reap. em 13/02/2025 - IN01240483C -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével aqui matriculado
ficou consolidada, nos termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, na fiduci4ria FERREIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ATIBAIA LTDA, jé quelificada no R.04,
conforme requerimento datado de 25/07/2025, instruido com a certidio de notificagiio ao
fiduciante LUIS ANTONIO SANCHEZ, na qual consta que apés transcomido o prazo
previsto no § 1° do art. 26, nfio houve a purgago da mora. Foi apresentada a guia de
pagamento do ITBI n° 14749114/2025 no valor de R$ 5.251,13 paga em 31/07/2025. Valor:
‘R$ 262.556,60. Atibaia, 22 de agosto de 2025. O Escrevente,

“Selo digital: 120485331YW000694996GM256.

Arthur Henrigue Celante

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugéo auténtica da
Matricula n® 129462 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certiddo Digital expedida conforme o
item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. O
Escrevente, Arthur Henrique Celante.

Atibaia-SP, 27 de agosto de 2025.

| Selo n° 1204853C3NM000695003TD25K
Consulte o selo em https://selodigital.tjsp.jus.br

Oficial: Estado:  S.Fazenda Reg. Civil TJ MP ISS Total
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