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18.° oficial de Regisiro de Iméveis du Capital

GERAL

~ matricula ficha - '
k 150.333 \ { 1 \ Sdo Pauio, "¢ 4o dezembro de 2.011

IM(’)VEL:-' CONJUNTO N° 6135, localizado no 6° andar do “CONDOMI-
NIO SUPERIA PARAISO”, situado na Rua Apeninos n° 429, no 37°
subdistrito Aclimag¢8o, contendo a drea real privativa de 43,750m2, a 4rea
real de uso comum de 41,755m2, a 4rea real total de 85,505m2,
coeficiente de proporcionalidade 0,0056694, fragdo ideal no terreno de
17,446m2, (na area real comum ja estd incluida a area referente a 01
(UMA) VAGA na garagem coletiva do empreendimento situada no andar
térreo, 1°, 2° e ou 3° subsolo, em local individual e indeterminado).
PROPRIETARIA:- ESMIRNA INCORPORADORA LTDA, com sede
nesta Capital, na Alameda Jauaperi n° 299, Moema, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 08.241,306/0001-41.

CONTRIBUINTES:- 038.019.0011-8; 038.019.0010-1, 038.019.0031-2,
038.019.0032-0 e 038.019.0033-9 (maior 4rea)

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n° 140.313 (AV-1) de 12 de agosto
de 2.009; R-4 na Matricula n® 38.093 de 07 de fevereiro de 2.008; R-6 na
Matricula n® 80.017 de 24 de janeiro de 2.008; R-8 na Matricula n°® 94.477
de 16 de julho de 2.009; R-14 na Matricula n® 121.122 de 18 de janeiro de
2.008 ¢ R-5 na Matricula n° 130.560 de 12 de fevereiro de 2.007, todas
deste.

OFICIAL, oo de O eonia <. G

(Vanda Maria de Oliveira Penna Antunes da Cruz)

AV-1/ 150.333 .- A presente matricula foi aberta de conformidade com
0 Instrumento Particular de Instituigdo, Especificagdo e Convengdo de
Condominio datado de 17 de novembro de 2.011.- S3o Paulo, 08 de
dezembro de 2.011.- Escrevente substituto, o . . )

(Dora Maria de Oliveira Penna).

. R-2/ 150.333.- Por instrumento particular de venda e compra datado de
| 31 de janeiro de 2012, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de no-
vembro de 1997, a proprietaria ESMIRNA INCORPORADORA LTDA,,
j& qualificada, a qual apresentou a Certiddo Negativa de Débitos relativos
as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros sob n° 000232012-
21200306 datada de 09 de janeiro de 2012, bem como a Certiddo Con-

junta Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida
(CONTINUA NO VERSO)
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150.333 \ [ 1 )
S verso

Ativa da Unifio datada de 05 de fevereiro de 2012, emitidas pela Secre-
taria da Receita Federal do Brasil - Ministério da Fazenda, transmitiu o
imével a SOUZA FLOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
INTERMEDIACAO DE NEGOCIOS LTDA., com sede na Rua Marti-
niano de Carvalho, n° 1049, ¢j, 173C, Bela Vista, nesta Capital, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 10.567.484/0001-09, pelo prego de R$353.205,27.-
Sao Paulo, 04 de abril de 2012.- Escrevente substituto, ¢xdor+ 2. .~
(Clovis Fernando de Melo). '

R-3/150.333.- Do instrumento particular referido no registro n° 2 desta
matricula, a proprietaria alienou fiduciariamente o imdvel, transferindo
a sua propriedade resoluvel a ESMIRNA INCORPORADORA LTDA.,
ja qualificada, para a garantia da divida no valor de R$248.608,00 que
serd paga através de 117 prestagdes mensais e sucessivas no valor de
R$3.527,37 cada uma, j4 incluido os juros de 12% ao ano, calculados
pelo Sistema da Tabela Price, atualizadas monetariamente na forma con-
tratual, sendo a primeira delas com vencimento em 01 de fevereiro de
2012 e as demais em igual dia dos meses subseqlientes, corrigidas pelo
indice de atualizagdo/reajuste mensal: IGP-DI/FGV publicado no més
anterior, sendo o encargo mensal resultante da somatéria da prestacdo
mensal e dos acessorios na data o titulo ao valor de R$3.624,66, na for-
ma prevista no titulo.- Incorporando-se, desde ja, a garantia fiduciaria
todas as acessdes, melhoramentos e benfeitorias que vierem a ser efetu-
adas ou incorporadas ao imével.- Sdo Paulo, 04 de abril de 2012.- Es-
crevente substituto,y«(> #ss . (Clovis Fernando de Melo)

AV-4/ 150.333.- Por Instrumento Particular de CEDULA DE CREDI-
TO IMOBILIARIO datado de 31 de janeiro de 2012, ESMIRNA IN-
CORPORADORA LTDA., ja qualificada, EMITIU nos termos da Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004, a CEDULA DE CREDITO IMOBI-
LIARIO niimero 0021, Série PS10, Integral, datada de 31 de janeiro de
2012, no valor do crédito de R$248.608,00 a ser resgatado na forma dela
constante e garantida pela alienagfo fiduciaria. registrada sob n° 3 nesta
matricula, com o prazo inicial de 01 de fevereiro-de 2012 e final de 01

de outubro de 2021.- Tendo como institui¢fo Custodiante: OLIVEIRA
(CONTINUA NA FICHA N° 2)
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(CONTINUACAO DA FICHA N° 1)

TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIA-
RIOS S/A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Ja-
neiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Sala 205, Barra da
Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91 ¢ como devedo-
ra SOUZA FLOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E INTER-
MEDIACAO DE NEGOCIOS LTDA .- Sdo Paulo, 04 de abril de 2012.-
Escrevente substituto, (/4> Z 2 ~ (Clovis Fernando de Melo).

Prenotacgfo: 484684 de 01/11/2016
AV-5/150.333. - Conforme requerimento e declarac;ao datado de 13 de
outubro de 2016, a credora ESMIRNA INCORPORADORA LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 08.241.306/0001-41, juntamente com a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n° 36.113.876/0001-91,
autorizou o CANCELAMENTO da Cédula de Crédito Imobilidrio n°
0021, Série PS10 Integral, averbada sob n° 4 nesta matricula, que
consiste na sua retirada de circulagdo, permanecendo em vigor, contudo,
a alienacfo fiducidria registrada sob n® 3 a favor da ESMIRNA
INCORPORADORA LTDA, ja qualificada. Valor R$248.608,00. - Sdo
Paulo, 21 de novembro de 2016. - Escrevente Substituto

> Qeodmans
(Dora Maria de Oliveira Penna). ' -

Prenotacdo: 476540 de 13/05/2016

AV-6/150,333. - Conforme requerimento datado de 13 de outubro de
2016, a ESMIRNA INCORPORADORA LTDA., com sede na Alameda
Jauaperi, n° 299, Moema, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n°
08.241.306/0001-41, instruido com a notificagdo feita a fiduciante
SOUZA FLOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E INTERME-
DIACAO DE NEG()CIOS LTDA, ja qualificada, € com comprovante do
pagamento do imposto de transmissdo, nos termos do § 7° do artigo 26 da
Lei n° 9.514/97, procede-se.a averbagio da CONSOLIDACAO da
propriedade do imoével desta - matricula, em nome da fiduciaria
ESMIRNA INCORPORADORA LTDA. j& qualificada. Valor
R$568.000,00. - Sdo Paulo, 21  de novembro de 2016. - Escrevente
SubStituto, goss mass =RL-- (Dora Maria de Oliveira Penna)

(continua no verso)

V..

Nl

9




0C83C529-9CCC-46D9-B3B3-C3E70F8E77EA

V Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC

lucas_s 687461 12/11/2025 15:13:49 4 CNM 111278.2.0150333-23

~ matricula ficha
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Prenotacgéo: 487727 de 04/01/2017

AV-7/150.333. - Conforme requerimento datado de 15 de dezembro de
2016, feito pela ESMIRNA INCORPORADORA LTDA, ja qualificada,
proprietaria do imodvel desta matricula por forca da averbagdo de
consolidacéio da propriedade fiduciaria averbada sob n° 6, e a vista dos
autos negativos dos leildes realizados em 12 de dezembro de 2016 e 14
de dezembro de 2016, bem como do termo de quitagdo exigido pelo § 6°
do artigo 27 da Lei 9.514/97, datado de 15 de dezembro de 2016,
procede-se a presente averbagfo para constar que ndo havendo licitantes
para a aquisi¢@o do imdvel desta matricula, ocorreu a extingdo da divida
e, por consequéncia, a exonera¢do da entdo credora ESMIRNA IN-
CORPORADORA LTDA, da obrigag@o de que trata o § 4° do artigo 27
da Lei 9.514/97. - Séo Paulo, 17 de janeiro de 2017. - Escrevente
Autorizada, Q ‘ )Q@ - (Lilyan Loss de Oliveira Hortencio).

AV-8/150.333 - ALTERACAQ DE CONTRIBUINTE
Averbado em 26 de dezembro de 2019 - Prenotagio n° 544.310 de
02/12/2019

Selo Digital: 111278331107360054431019T

Do instrumento particular referido no registro n® 9, ¢ Certiddo de Dados
Cadastrais do Imével emitida em 03 de dezembro de 2019, pela Prefeitura
do Municipio de Sdo Paulo, o imével atualmente acha-se cadastrado pelo
contribuinte n® 038.019.0288-9.

Lilyan Loss de Oliveira Ortensi &&O@;@

Escrevente Autorizada

R-9/150.333 - VENDA E COMPRA

Registrado em 26 de dezembro de 2019 - Prenotagio n° 544.310 de
02/12/2019

Selo Digital: 111278321107370054431019T

Pelo mstrumento particular datado de 14 de novembro de 2019, na forma
do artigo 38 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, a proprietaria
ESMIRNA INCORPORADORA LTDA, CNPJ n® 08.241.306/0001-41,

continua na ficha 03
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~ matricula ficha
150.333 l [ \ Sao Paulo, 26 de dezembro de 2019 -

com sede na Alameda Jauaperi, 299, Moema, nesta Capital, a qual
apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido, emitida em 21 de outubro de 2019, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, Ministério da Fazenda, com base
na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02 de outubro de 2014,
venden o imodvel desta matricula a BRUNO MORALES DAS NEVES,

o

brasileiro, solteiro, administrador de empresas, RG n
39.024.460-0-SSP/SP, CPF n° 456.151.518-62, residente ¢ domiciliado na
Rua Doutor José Estefno, n° 254, apto 41, Jardim Vila Mariana, nesta
Capital, em cumprimento ao instrumento particular de compromisso de
venda ¢ compra de unidade auténoma e Qutras avengas firmado em 26 de
setembro de 2019, pelo prego de R$412.124,60, do qual a importancia de
R$110.528,66 ja pagos por recursos proprios. Valor Venal de Referéncia

R$420.235,00.- _ :
Lilyan Loss de Oliveira Ortensi w '

Escrevente Autorizada

R-10/150.333 - ALIENACAOQ FIDUCIARIA

Registrado em 26 de dezembro de 2019 - Prenotagdo n° 544.310 de
02/12/2019

Selo Digital: 111278321107380054431019R

Do instrumento particular referido no registro n° 9, desta matricula, o
proprietario, alienou fiduciariamente, o imével desta matricula, a
ESMIRNA INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, pelo valor de
R$307.867,40, pagavel no prazo de 239 prestagdes mensais e consecutivas,
acrescidas de juros de 12% ao ano, calculados pelos  sistemas de
Amortizagdo Constante (Tabela SACT), vencendo-se a primeira delas no dia
10 de dezembro de 2019, e as seguintes no mesmo dia dos meses

subsequentes, na forma prevista no titulo. Sendo que o valor do imovel para
fins de venda em piblico leildo é de R$453.337,06. (Artigo 24, VI, da Lei

n°® 9.514/97).
Lilyan Loss de Oliveira Ortensi QQ ,-tD Q@@

Escrevente Autorizada

continua no verso
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AV-11/150.333 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Averbado em 12 de novembro de 2025 - Prenotagdo n° 687.461 de
03/07/2025 A

Selo Digital: 111278331133F50068746125A

Conforme requerimento datado de 04 de novembro de 2025, instruido
com a notificacio feita ao fiduciante BRUNO MORALES DAS NEVES,
ja qualificado, e com o comprovante de pagamento do imposto de
transmissdo, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°® 9.514/97,
procede-se & presente averbagdo da CONSOLIDACAOQ da propriedade do
imdvel desta matricula, em nome da fiduciaria ESMIRNA
INCORPORADORA LTDA, CNPJ n° 08.241.306/0001-41, com sede na
Avenida Repiiblica do Libano, n® 1921, Ibirapuera, nesta Capital. Valor

R$486.415,00.
Pamella de Souza Soares Trezzi %@,

Escrevente Autorizada

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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150.333

O Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo
Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial Prenotagio n° 687461

Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situagao juridica do imével de n® 150333, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS
OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certiddo, para
fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedi¢do, conforme disposto no artigo 1°,
inciso V, do Decreto 93.240/86. O documento eletronico devera estar assinado com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil.
Sempre que a certidao revelar aquisicdo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada vintenaria.

Sao Paulo, 12 de novembro de 2025

Recolhimento conforme art.12 da Lei 11331/2002
(ASSINADO DIGITALMENTE)

CERTIDAO JA COTADA NO TiTULO

Dora Maria de Oliveira Penna, Escrevente Substituta

Certidao autenticada mediante chancela mecéanica

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imoéveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Imoéveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imdveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do endereco https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informacgoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C3168F900687461255

GTP - Mod. 1
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