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qMOVEL: LOTE 2 da QUADRA 05, do lotecamento RESIDENCIAL JARDINS DA )
CATALUNHA, situado no bairro de Caetetuba, zona urbana do municpio e comarca de
Afibaia-SP, com frente para Rua 01 onde mede 7,00m. Da frente aos fundos de quem da
mencionada rua olha para o terreno mede 25,00m do lado direito, 25,00m do lado esquerdo e
7,00m nos fundos, confrontande do lado direito com Lote 3, do lado esquerdo com Lotele
nos fundos com a Viela Sanitéria 4, perfazendo uma superficie total de 175,00 m?, -.-.--=..-.
INSCRICAOQ CADASTRAL: 09.139.022.00-0103041. -~ mmimmimimimimmsimimimimimioimiminmim,
PROPRIETARIA: FERREIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ATIBAIA
LTDA, CNPJ 10.543.689/0001-54, com sede & Avenida Prefeito Antonio Julio de Toledo
Garcia Lopes, Sitio Irmfios Ferreira, bairro Caetetuba, Atibaia-SP. --.-ccmmmimimmimimmioinnes
REGISTRO ANTERIOR: R.3 na matricula 93.088; R.11 na matricula 93.089; R.5 na
matricula 93.090; R.4 na matricula 93.091; R.2 na matricula 93.092; R.15 na matricula

93.093; R.4 nas matriculas 93.094 e 93.095; ¢ R.7 na matricula 93.096, todos de 31/08/2010,
posterior matricula 101.872, R.02 (Loteamento) desta data, no Livro 2 — Registro Geral. -.-.-.

Atibaia, 28 de maio de 2019. :
O Escrevente,
(Protocolo n®. 329.066 de 25/02/2019, reap. em 08/03/2019) -
Selo digital: 12048531 1MD000051447WE193. — : g
/ Fldvio Alexandre Finco

Av.01/128.930 - Ex oficio - RESTRICOES URBANISTICAS - Conforme contrato padrio
arquivado nesta serventia ¢ R.02 na matricula n® 101.872, as restrigdes urbanisticas para o
loteamento RESIDENCIAL JARDINS DA CATALUNHA, sfio as seguintes: Cléusula 11.1 -
O COMPRADOR de lote a jusante obriga-se expressamente a permitir gratuitamente a passagem
de canalizagdes de 4gua potével, esgotamento sanitério ¢ dguas pluviais numa das laterais. 11.2-
Com relagio A canalizagio de dguas pluviais dentro da drea do lote, fica a critério do
COMPRADOR a sua execugao, sendo que todas as despesas, inerentes a este servigo, bem como
sua manutengfo, correrfio por sua conta, 11.3- Em razio da eventual passagem de dguas pluviais
ou potvel dos lotes a montante pela lateral de lotes a jusante, conforme previsto na item 11.1
retro, todos os lotes terfio uma faixa em uma das laterais “non aedificandi” na largura de
minimos 1,00 metro por toda a extensdo, da frente aos fundos. 11.4- O lote com divisa para

sistema de 4reas verdes, ou outras dreas, ndo poderd lizar de acesso por estes locais. |
| Atibaia, 28 de maio de 2019. O Escrevente, -
| % | Selo digital: 120485331 VL0000520840C19W. "

. ———————4 Fldvio Alexandre Finco
~
{ L (continua no verso)-~ J/’l
J
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(eI 128.930 — Protocolo b, 355.149 de 10/03/2021, reap. em 24/03/2021 - INSCRICAO )

CADASTRAL - O im6vel aqui matriculado encontra-se atualmente inscrj
municipal sob nimero 09.251.002.00-0135850. Atibaia, 30 de margo 1. O Escrevette,

s
R.03/128.930 - Protocolo n. 355.149 de 10/03/2021, reap.(unm- VENDA E
COMPRA - Por instrumento particular de venda e compra de imével, com pacto alienag#o
fiduciéria em garantia, datado de 16/08/2020, a proprietdria FERREIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ATIBAIA LTDA, NIRE: 35.222.710.160
JUCESP, j4 qualificada, vendeu o imével aqui matriculado a MARINDA PEREIRA DE
ANDRADE, brasileira, solteira, empresiria, RG: 49.918.391-5 SSP/SP, CPF:
333.782.918-00convivente em unido estivel desde 10/2018, pelo regime da separagdo de
bens, nos termos da escritura declaratéria de Unifio Estdvel lavrada no 1° Tabelifio de Notas
de Braganca Paulista-SP, livro 1.313, folhas 362, de 09/04/2020, com EDSON APARECIDO
SIMOES, brasileiro, divorciado desde 17/09/2018, corretor de iméveis, RG: 11.091.328-0

SSP/SP, CPF: 696.396.718-00, residentes e domiciliados 4 Rua Ercilio Baratella, n® 334,
Lagos de Santa Helena, Bragauqa Pauhsta—SP pelo prego de RS 140. 000 00, mednante

Selo digital: 12048533 1D1000216946HV213.
Buene de Foria

2.800,00 paga em 10/03/2021. Atibaia, 30 de margo de 2021. O EsCrevent

Selo digital: 120485321UK000216947VF21L.,
dio Bueno de Faria

k________,,_..
R.04/128930 - Protocolo n. 355.149 de 10/03/2021, reap. em 24/03/2021 -
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento
mencionado no R.03, MARINDA PEREIRA DE ANDRADE, constituiv o imével aqui
matriculado em propriedade fiduciria na forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e
transferin  sua propriedade resolivel a FERREIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ATIBAIA LTDA, j4 qualificada, em garantia do financiamento por esta |
concedido, no valor de R$ 140.000,00, a ser pago através de 144 parcelas, no valor de RS
1.689,32, cada uma, jd incluso juros de 10,6906% a.a, efetiva ou 0,8500% a.m,
calculado de acordo com a tabela price; e corregfio anual pelg IGP-M ou outro indice que

(continua na ficha 02)
J/
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venha substitui-lo, vencendo-se a primeira em 20/09/2020, e as demais nos mesmos dias’ dos\
meses subsequentes. O imével foi avaliado em R$ 243.262,08, inclusive para fins do leildo
extrajudicial. Prazo de caréncia para expedi¢io da intimag¢#o para os fins previstos no § 2° -
Art. 26 da Lei 9514/97: 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nfo pago. Ficam fazendo parte integrante do registro, para t os efeltps,
-as demais cldusulas e condigdes constantes do instrumento, do qual umaxfa fica arquivada.
Atibaia, 30 de margo de 2021. O Escrevente,

d;‘mo Bueno de Faria

Selo digital: 120485321 WT000216948MJ216.
N —

Av.05/128.930 — Protocolo n. 425926 de 30/06/2025 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - A propriedade do imével aqui matriculado ficou consolidada, nos termos
do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, na fiduciaria FERREIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ATIBAIA LTDA. j4 qualificada, conforme requerimento datado de
09/12/2025, instruido com a certiddo de notificagdo a fiduciante MARINDA PEREIRA DE
ANDRADE, na qual consta que apos transcorrido o prazo previsto no § 1° do art. 26, nfio
houve a purgagdo da mora. Foi apresentada a guia de pagamento do ITBI n°® 15920880/2026
no valor de RS 4.865,24 paga em 08/01/2026. Valor: R$ 243.262,08. Atibaia, 13 de janeiro
de 2026. O Escrevente,

Selo digital: 120485331JV000737774GI26N.

Arthur Henrigue Celante

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo auténtica da
Matricula n® 128930 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certiddo Digital expedida conforme o
item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo 1l das NSCGJSP. O
Escrevente, Pamela Pedroso Netto Rosset.

Atibaia-SP, 15 de janeiro de 2026.

Selo n® 1204853C3AT000737776WB26L
Consulte o selo em https://selodigital.tjsp.jus.br

Oficial: Estado:  S.Fazenda Reg. Civil TJ MP ISS Total
R$: 44,20 R$: 12,56 R$: 8,60 R$:2,33 R$:303 R$:212 R$:0,88 R$:7372

L Para lavratura de escritura esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "¢").
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