EDITAL DE LEILAO ELETRONICO - TJSP
PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS E INTIMACAO DO REQUERIDO

A Dra. Andrea Ferraz Musa, Excelentissima Juiza de Direito da 22 Vara Civel do Foro -
Regional XI - Pinheiros - da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com fundamento
nos artigos 882 a 903 do NCPC e Provimento CSM n° 1625/09 do TJ/SP, e ainda artigo 335,
‘caput”, do Codigo Penal, faz saber a todos quanto este edital virem ou dele conhecimento
tiver e possa interessar, que sera realizado o leildo publico, presidido pelo Leiloeiro Publico
Oficial Sr. Sami Raicher, inscrito na JUCESP sob n° 930, através do portal de leildes
eletrénicos RAICHER LEILOES (www.raicherleiloes.com.br), para venda dos bens abaixo
descritos.

Para conhecimento de eventuais interessados na lide e intimagao:

Processo: 0004999-89.2025.8.26.0011 — Acao de Extingdo de Condominio — Cumprimento
de Sentenga

Exequente: Banco Safra S/A. (CNPJ/MF sob. n° 58.160.789/0001-28)

Executados: Wilson Akira Matsuoka Junior (CPF/MF sob. n® 397.739.848-26) e cOnjuge
Michelle Harumi Matsuoka (CPF/MF sob. n® 338.429.798-94); Elza Kumiko Matsuoka
Tomikawa (CPF/MF sob. n° 657.433.348-20);

Interessados: Kenji Tomikawa (CPF/MF sob. n® 003.927.158-72), Prefeitura Municipal do
Estado de S&o Paulo (CNPJ/MF sob. n® 46.395.000/0001-39)

Datas

1° Leildao com inicio no dia 26 de maio de 2026 as 11h00, e com término no dia 29 de
maio de 2026 as 11h00, entregando-o a quem mais der valor igual ou superior ao da
avaliacao atualizado, ficando desde ja designado o 2° Leilao com inicio no dia 29 de
maio de 2026 as 11h01, e com término no dia 23 de Junho de 2026 as 11h00, caso nio
haja licitantes no 1° Leildo, ocasido em que o(s) bem(ns) serdo entregues a quem mais der,
nao sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento), conforme decisdo de fls.
125/126, do bem abaixo descrito, conforme condigdes de venda constantes no presente edital

IMOVEL: UMA CASA & Rua AMARO CAVALHEIRO, n°® 576, no 45° subdistrito, Pinheiros, e
o terreno medindo 5,70m de frente, igual largura nos fundos, por 21m da frente aos fundos
do lado direito visto da rua; 20m do lado esquerdo, com a area de 116,85m2, confrontando
do lado direito com o prédio n° 570, do lado esquerdo com o prédio n° 580 e nos fundos com
0 prédio n° 22.




CADASTRO NA PREFEITURA MUNICIPAL LOCAL SOB O N° 083.221.0002-7. Matricula
n°® 59.700 do 10° CRI de Séo Paulo/SP.

ENDEREGO: Rua Amaro Cavalheiro, n° 576, 45° Subdistrito - Pinheiros, Zona Oeste do
Municipio de Sao Paulo, SP

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 928.000,00 (novecentos e vinte e oito mil), em
dezembro de 2025, conforme laudo anexado as fls. 52/95.

VALOR DE AVALIAGAO ATUALIZADO: R$ 940.010,96 (novecentos e quarenta mil, dez
reais e noventa e seis centavos) — abril/2026. O valor de avalia¢éo sera atualizado a época
das pracas através do indice da Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de Séo
Paulo para os débitos judiciais comuns.

DA VENDA: O(s) imdvel(is) serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado de
conservagao em que se encontra, sem garantia, constituindo dénus do interessado verificar
suas condigdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas; - que
correrao por conta do(a) arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados.

ONUS: CONSTA DEBITOS DE IPTU em DiVIDA ATIVA no valor de R$ 11.071,15 (onze mil,
setenta e um reais e quinze centavos) atinente a 2015 e 2015, em abril de 2026. CONSTA
DEBITOS DE IPTU no valor de R$ 31.892,33 (trinta e um mil, oitocentos e noventa e dois
reais e trinta e trés centavos) atinente aos anos de 2017 a 2026, em abril de 2026

CONCURSO DE CREDORES E DEMAIS DISPOSIGOES: Os bens apregoados em leildo
publico seréo adquiridos sem dnus para o comprador, sejam ele de natureza tributaria (IPTU),
LAUDEMIO, serdo sub-rogados no valor da arrematagao (art. 130, caput e paragrafo tnico,
do CTN, c/c com o art. 908, § 1°, do CPC), ou seja, 0 imovel sera transferido ao arrematante
livre de débitos e dnus anteriores a arrematagéo. Eventuais penhoras e hipotecas serdo
extintas com a arrematacgéo (art. 1.499, VI, CC), ficando o arrematante livre das obrigagdes
com esses credores. Exceto as custas relativos a transferéncia patrimonial do(s) bem(ns)
arrematado(s) junto ao cartdrio de imdveis e 6rgdos competentes. Eventual regularizagdo
junto a prefeitura e ao cartério de registro de iméveis sera de responsabilidade do(s)
comprador(es).

COMO PARTICIPAR: O interessado em participar da alienacéo judicial eletronica devera se
cadastrar previamente no site www.raicherleiloes.com.br. Durante a alienacéo, os langos
deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do Leiloeiro, de modo a viabilizar a
preservacao do tempo real das ofertas. Sobrevindo novo lango nos trés minutos antecedentes



ao termo final da Alienacdo Judicial eletrénica, o horéario (cronémetro) de fechamento do
pregdo sera prorrogado por mais trés minutos e sinalizado para que todos os usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos.

OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: Eventuais 6nus sobre 0 imovel e todas as providéncias
e despesas relativas a transferéncia do bem, tais como desocupagéo, ITBI, foro, laudémio,
taxas, alvaras, certiddes, escrituras, registros e outras despesas pertinentes, oriundos de
construgo ou reformas ndo averbados no Orgdo competente, inclusive débitos apurados
junto ao INSS, correrao por conta do arrematante. O arrematante devera ainda, assinar o
auto de arrematacao, conforme disposigao do artigo 903, NCPC.

PAGAMENTO E CONDIGOES DE VENDA: O arrematante efetuara o pagamento & vista ou
a prazo. Pagamento a vista: o depdsito deve ser efetuado em até 24h (vinte e quatro horas)
a contar do encerramento do leildo, através de guia de depdsito judicial do Banco Brasil,
(obtida através do site www.bb.com.br).

Pagamento a prazo: deposito do sinal igual ou superior a 25% do valor de lance minimo, no
prazo de até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leiléo, através de guia
de depésito judicial do Banco Brasil, (obtida através do site www.bb.com.br) e o restante em
até 30 (trinta) parcelas, com corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/SP e garantido por caugéo
idénea (no caso de bens maveis) e pela hipoteca do préprio bem (no caso de bens imoveis),
ficando esta forma de pagamento sujeita a apreciagéo do MM. Juizo (art. 891, paragrafo
unico, art. 895, § 1°, §2°, §7° e §8°, NCPC).

Decorrido 0 prazo sem que arrematante tenha realizado o depdsito do pre¢o ou do sinal, tal
informacao sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagao das medidas legais
cabiveis. O arrematante pode pedir por escrito 0 parcelamento do valor da arrematagao até
o inicio do leilédo que sera realizado, nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895, incisos | e
ll, CPC/2015. Neste requerimento escrito e enderecado ao Juizo, o interessado devera
apresentar as prestagdes (observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC/2015), a
modalidade, o indexador de corregdo monetéria (artigo 895, § 2°, CPC/2015), a garantia
oferecida (artigo 895, § 1°, CPC) e as condigdes de pagamento do saldo devedor (artigo 895,
§ 2°, CPC/2015). No mesmo requerimento, o interessado na arrematagdo com pagamento
parcelado devera consignar expressamente estar ciente da incidéncia da multa de 10%
(sobre a parcela inadimplida somada as parcelas vincendas) em caso de atraso no
pagamento (artigo 895, § 4°, CPC/2015). E, em caso de inadimplemento, devera declarar
sua ciéncia sobre a possibilidade de o exequente pedir a resolugdo da arrematagéo ou a
cobranga do valor em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, CPC/2015). Com igual
destaque deve estar contido no edital que a proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (artigo 895, § 7°, CPC/2015).
Propostas serdo submetidas a apreciacdo pelo MM Juizo, somente se ndo houver lance a
vista, pois o lance é soberano em face de qualquer proposta. Caso ndo haja lances dentro




do previsto pelo edital homologado, podera o interessado encaminhar a proposta ao leiloeiro
em um prazo de 15 dias a contar do encerramento do leiléo, para o Leiloeiro protocolar junto
aos autos do processo com uma possivel proposta desde que nédo seja abaixo do valor
previsto pelo novo CPC/15.

DO PAGAMENTO DO LEILAO COM SEU CREDITO: Caso o credor/autor opte por
participara da hasta publica, na forma da lei em igualdade de condicdes, dispensando-se a
exibigdo do preco, até o valor atualizado do débito da demanda processual, depositando o
valor excedente no mesmo prazo.

DO USO DA PREFERENCIA: Nos termos do artigo 843, §§ 1° e 2°, do CPC, a quota parte
do coproprietario ou conjuge alheio ao processo em questao, de acordo com a lei 0 mesmo
tera a preferéncia na arrematagéo, devendo concorrer no leildo, em igualdade de condicdes,
possibilitando a livre concorréncia, realizara 0 pagamento proporcional dos valores, com
excecao de sua cota parte pois ja Ihe pertence.

PAGAMENTO, COMISSAO DO LEILOEIRO E RECIBO DE ARREMATAGAO: A
arrematagéao far-se-a mediante pagamento a vista do pre¢o pelo arrematante através de guia
de depdsito bancario (emitida pelo leiloeiro), bem como a comissdo do leiloeiro no prazo de
24 horas da realizagao do leildo (art. 884, inciso 1V, do Cddigo de Processo Civil e art. 19 do
Prov. n. CSM n. 1625/2009). A comissdo devida ao Leiloeiro sera de mais 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacao. O leiloeiro emitira cobranga de pagamento da comissao
no mesmo momento de encaminhar a guia de dep. Judicial. Assinado o auto de arrematacéo
a comissao sera devida de maneira irretratavel e irrevogavel. Sobre o valor da arrematacao,
nao se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugdo 236/2016 -CNJ). Em caso de no
trémite do leildo houver quaisquer atos quanto a modifiquem quaisquer partes do processo,
deverdo manter a nomeacéo e a indicagdo homologada do leiloeiro, tendo em vista que o
mesmo foi devidamente indicado e homologado pelo TJSP, inclusive por que o profissional &
atuante nos (2) Estados, o que tramita a ag&o e também no Estado onde localiza-se o bem.

Eventual regularizacdo junto a prefeitura e ao cartério de registro de imdveis sera de
responsabilidade do(s) comprador(es).

Em caso de acordo, adjudicacao, remissao apds a entrega e publicagéo do edital, a comisséo
do Leiloeiro permanece devida no aporte de 3% (Trés por cento) do valor da avaliacéo,
conforme j& decidido pelo E. STJ em caso analogo (Resp. 185656-DF, 32. T, Rel. Min. Ari
Pargendler, DJU 22/10/2001, p. 00317). Em caso de pagamento da divida ou acordo com a
parte credora, fica o(a) Executado(a) ciente que devera pagar ao Leiloeiro, a titulo de Verba
Honoraria, o equivalente a 5% sobre o valor da avaliagdo do bem penhorado em
conformidade com o Artigo 7° § 3° da Resolugao 236/2016 do CNJ.



As propostas de arrematacdo protocolado nos autos do processo ndo estara isento da
comissdo do leiloeiro. Em todos os casos o pagamento sera feito através de boleto bancario
ou outro meio a ser indicado pelo leiloeiro oficial e 0 comprovante devera ser imediatamente
encaminhado pelo e-mail; sami@raicherleiloes.com.br,

DA VENDA DIRETA: Caso o bem imével descrito neste edital ndo receba lances em
nenhuma das pracas, o referido bem sera disponibilizado para venda direta pelo prazo de 90
(noventa) dias corridos, a contar do dia util subsequente ao encerramento do 2° leildo.
Durante este periodo, o leiloeiro oficial designado no edital ficara autorizado a receber
propostas de compra, com valor néo inferior ao lance minimo estabelecido para o 2° leildo,
garantindo-se a comissao do leiloeiro de 5% sobre o valor da venda.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio Civel onde tramita a
presente agéo, no escritorio do leiloeiro oficial, localizado na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1690
112 andar - Jardim Paulistano, S&o Paulo/SP, através do telefone (11) 2501-0018 ou pelo e-
mail: sami@raicherleiloes.com.br. Ficam os EXECUTADOS, seu conjuge se casado for, a
credores hipotecarios e fiduciarios caso tenha, demais exequentes interessados na alienagao
do bem e demais interessados, coproprietarios, Prefeitura municipal, tutores e curadores
caso tenha, INTIMADOS das designagdes supra, nos termos do art. 274, paragrafo unico art.
887, § 2°, §3° e § 5° e art. 889, paragrafo Unico, todos do Novo Cddigo de Processo Civil,
caso ndo sejam localizados para a intimagao pessoal. Nao consta nos autos haver recurso
ou causa pendente de julgamento. Todas as regras e condi¢des do Leildo estao disponiveis
no Portal www.raicherleiloes.com.br. Sera o edital, afixado e publicado.

Sé&o Paulo, 22 de abril de 2026.

Eu, , escrevente digitei.

Eu, , diretor(a) conferi e subscrevi.

DRA. ANDREA FERRAZ MUSA
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