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Conteudo

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO EXTRAJUDICIAL DE DIREITOS SOBRE UNIDADES HABITACIONAIS E CONVOCACAO DE
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS ADQUIRENTES DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO “CONDOMINIO LE
MONDE”

DATA E HORARIO DO LEILAO: 1? Praca: inicio em 21/05/2026, as 14h; finaliza em 22/05/2026, as 14h. Caso nio haja
arrematacdo em 1% Praca, ficam desde ja designados data e horario para a 2* Praca: inicio em 22/05/2026, as 14hO1min;
finalizaem 27/05/2026, as 14h.

LOCAL: Fica determinado que o leildo sera realizado de forma exclusivamente eletrdnica, por meio da rede mundial de
computadores, através do site de leilées (que obedecera a todas as regras do site de leilées que é devidamente habilitado
pelas regras do CNJ) https://www.raicherleiloes.com.br/ (https://www.raicherleiloes.com.br/).

A Comissao de Representantes do Empreendimento Condominio Le Monde, constituida nos termos do art. 50 e 31-F, §§ 1°e
2° daLei 4.591/64, eleita e empossada em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 06/04/2024, registrada perante o
2° Registro de Titulos e Documentos de Sorocaba/SP sob o n° 212.309 e Assembleia Geral Extraordinaria realizada em
09/09/2025, registrada perante o 2° Registro de Titulos e Documentos de Sorocaba/SP sob o n° 218.168, por seus membros,
de acordo com o art. 63 da Lei 4.591/64, faz saber que levara a venda, em hasta publica, por meio da Leiloeira Publica Oficial,
Sra. Fabiana R. Goldhar, matricula JUCESP n° 1314, estabelecida na Av. Brigadeiro Faria Lima, 1690, 7° andar, Sala 7b, Jardim
Paulistano, Sdo Paulo/SP, os direitos e aces sobre as unidades habitacionais abaixo descritas e caracterizadas, integrantes
do empreendimento residencial denominado “Condominio Le Monde”, situado na Rua Antdnio Perez Hernandez, 333,
Parque Campolim, Sorocaba/SP, CEP 18048-115, descrito e caracterizado na Matricula n® 25.522 do 2° Registro de Iméveis
de Sorocaba/SP, com transferéncia dos direitos e obrigacoes sobre as referidas unidades, nos termos da Lei 4.591/64.

Valores: os direitos e agdes sobre as unidades abaixo descritas e caracterizadas, serio colocados a venda, em 12 Praca - pelo
valor de avaliagdo do bem no estado em que se encontra, considerando todas as questées juridicas do empreendimento, ou
pelo valor de lance minimo estabelecido na forma do §2° do art. 63 da Lei 4.591/64, o que for maior, conforme especificado
na normatizagao do leildo, assumindo, o arrematante: o pagamento da taxa condominial destinada ao custeio das despesas
administrativas do Condominio de Construcio Le Monde e dos honorarios advocaticios contratuais, ambos aprovados em
assembleias gerais de adquirentes, bem como qualquer valor adicional que vier a ser aprovado em futuras assembleias, para
viabilizar o término da obra das torres inacabadas e regularizagdo do empreendimento; e, em 22 Praca - pela maior oferta,
exceto preco vil, aqui definido na forma do § tinico do artigo 891 do Cédigo de Processo Civil, como preco inferior a 50% do
valor da avaliacdo, considerando todas as questdes juridicas do empreendimento, conforme estabelecido na normatizacio
do leildo, assumindo, o arrematante: o pagamento da taxa condominial destinada ao custeio das despesas administrativas
do Condominio de Construcdo Le Monde e dos honorarios advocaticios contratuais, ambos aprovados em assembleias
gerais de adquirentes, bem como qualquer valor adicional que vier a ser aprovado em futuras assembleias, para viabilizar o
término da obra das torres inacabadas e regularizaciao do empreendimento, sendo as seguintes unidades:

LOTE 1: Unidade n° 211 (duplex), localizada no 21° e 22° pavimento da Torre C (Africa), com area privativa principal de
124,02m?, drea privativa acesséria (vagas) de 31,05m?, area privativa acesséria (depésito) de 4,90m?, srea de uso comum de
76,7201m?, perfazendo a area total de 236,6901m?, correspondendo-lhe a fracio ideal de 0,00485, cabendo-lhe o direito ao
uso exclusivo de 03 (trés) vagas de garagem determinadas e cobertas, cada uma com capacidade para aguarda e
estacionamento de um veiculo de pequeno ou médio porte, designadas Vagas n°s 233, 234 e 235 e, ainda, o direito ao uso de
01 (um) depésito, designado Depésito n° P52, todos localizados no térreo; descrita e caracterizada na Matricula n® 157.442
do 2° Registro de Iméveis de Sorocaba/SP. Valor 1 Praca: R$ 1.175.969,86 (um milhio, cento e setenta e cinco mil,
novecentos e sessenta e nove reais e oitenta e seis centavos). Em 22 Praca pela maior oferta, desde que n3o inferior a R$

587.984,93 (quinhentos e oitenta e sete mil, novecentos e oitenta e quatro reais e noventa e trés centavos).

LOTE 2: Unidade n° 212 (duplex), localizada no 21° e 22° pavimento da Torre C (Africa), com area privativa principal de
124,02m?, area privativa acesséria (vagas) de 31,05m?, area privativa acesséria (depésito) de 4,90m?, area de uso comum de
76,7201m?, perfazendo a area total de 236,6901m? correspondendo-lhe a fracio ideal de 0,00485, cabendo-lhe o direito ao
uso exclusivo de 03 (trés) vagas de garagem determinadas e cobertas, cada uma com capacidade para aguarda e
estacionamento de um veiculo de pequeno ou médio porte, designadas Vagas n°s 230, 231 e 232 e, ainda, o direito ao uso de
01 (um) depésito, designado Depésito n° P53, todos localizados no térreo; descrita e caracterizada na Matricula n® 157.443
do 2° Registro de Iméveis de Sorocaba/SP. Valor 1* Praca: R$ 1.175.969,86 (um milhio, cento e setenta e cinco mil,
novecentos e sessenta e nove reais e oitenta e seis centavos). Em 22 Praca pela maior oferta, desde que no inferior a R$
587.984,93 (quinhentos e oitenta e sete mil, novecentos e oitenta e quatro reais e noventa e trés centavos).

LOTE 3: Unidade n° 231 (duplex), localizada no 23° e 24° pavimento da Torre C (Africa), com area privativa principal de
124,02m?, rea privativa acesséria (vagas) de 31,05m?, area privativa acesséria (depésito) de 4,90m?, area de uso comum de
76,7201m?, perfazendo a rea total de 236,6901m? correspondendo-lhe a fracio ideal de 0,00485, cabendo-lhe o direito ao
uso exclusivo de 03 (trés) vagas de garagem determinadas e cobertas, cada uma com capacidade para a guardae
estacionamento de um veiculo de pequeno ou médio porte, designadas Vagas n°s 245, 246 e 247 e, ainda, o direito ao uso de
01 (um) depésito, designado Depésito n° P44, todos localizados no térreo; descrita e caracterizada na Matricula n® 157.446
do 2° Registro de Iméveis de Sorocaba/SP. Valor 1* Praca: R$ 1.175.969,86 (um milhio, cento e setenta e cinco mil,
novecentos e sessenta e nove reais e oitenta e seis centavos). Em 22 Praca pela maior oferta, desde que n3o inferior a R$
587.984,93 (quinhentos e oitenta e sete mil, novecentos e oitenta e quatro reais e noventa e trés centavos).

Normatizacao do leildo:

01 - Em 1 Praca, cada uma das unidades acima citadas sera vendida, no minimo, pelo valor respectivo acima especificado (o
qual corresponde ao valor de avaliacido do bem no estado em que se encontra, considerando todas as questdes juridicas do
empreendimento, ou, ao valor de lance minimo estabelecido na forma do §2° do art. 63 da Lei 4.591/64, o que for maior),
acrescido da Comissao de 5% do Leiloeiro. Em 27 Praca, cada uma das unidades acima citadas sera vendida pela maior oferta,




exceto preco vil (aqui definido na forma do § tnico do artigo 891 do Cédigo de Processo Civil, como preco inferior a 50% do
valor da avaliagao, considerando todas as questdes juridicas do empreendimento), acrescido da Comissao de 5% do
Leiloeiro.

02 - Em todos os casos, o arrematante assumira o pagamento da taxa condominial destinada ao custeio das despesas
administrativas do Condominio de Construcio Le Monde e dos honorarios advocaticios contratuais, ambos aprovados em
assembleias gerais, bem como qualquer valor adicional, que vier a ser aprovado em futuras assembleias gerais dos
adquirentes do empreendimento, devendo todos os referidos custos serem pagos conforme disposicoes deliberadas nas
assembleias.

03 - Em 1% e 2% Pracas ndo serao considerados os lances inferiores aos valores supra indicados.

04 - Em qualquer das Pracas, o arrematante assumira, necessariamente, a obrigacio de cumprir todas as deliberacées
assembleares dos adquirentes de unidades, ja realizadas e futuras, inclusive que vierem a deliberar por novo rateio para a
conclusio das torres inacabadas do empreendimento, nos termos do art. 49 da Lei 4.591/64. O arrematante se compromete
a assinar um Termo de Adesao ao Condominio de Construcao Le Monde, ratificando as deliberacdes assembleares ja tidas
pela coletividade dos adquirentes de unidades e assumindo as respectivas obriga¢des financeiras.

05 -As atas das assembleias gerais dos adquirentes de unidades e o Termo de Adesao ao Condominio de Construcio Le
Monde estarao disponiveis para competente ciéncia de seus termos e condicoes, podendo ser solicitados através do e-mail:
vanessa@vivianeamaral.com.br (mailto:vanessa@vivianeamaral.com.br), até a data da realizacio do leilio, sendo que a
participacdo no leildo com oferta de lances implica automaticamente na concordancia pelo langcador e candidato a
arrematacao com todos os termos e condigdes constantes dos referidos instrumentos e deste edital.

06 - Caso o arrematante nao assine o referido instrumento no prazo de dois dias contados da data da praca, sera desfeita a
arrematacao e o arrematante arcara com uma multa de 20% do lance, a qual revertera em favor da Comissao de
Representantes do Empreendimento Condominio Le Monde, arcando o arrematante com as despesas de comissdo do
Leiloeiro no importe de 5% da arrematacao.

07 - Condicdes de Pagamento: tendo em vista que o leildo segue a regra eletronica e as regras exclusivas do site, o
arrematante tera 24 horas tteis bancarias para pagar integralmente o lote arrematado ap6s a liberacdo do comitente em
aprovar o maior lance ofertado, devera ainda, no mesmo prazo de pagamento do item, fazer o pagamento de 5% a titulo de

comissao do Leiloeiro.

08 - Os custos de transferéncia do bem arrematado, como por exemplo emolumentos de cartério e impostos (ITBI), serdo
suportadas pelo arrematante.

09 - Ha débitos perante a Prefeitura Municipal de Sorocaba/SP (inclusive IPTU) que incidem sobre o empreendimento, em
area maior (Inscricdo cadastral n° 42.23.29.0564.01.000) deverio ser assumidos pelo arrematante, na proporcao da fracio
ideal da unidade arrematada, cujo pagamento ocorrera conforme vier a ser deliberado em assembleia.

10 - As unidades auténomas nao possuem débitos condominiais perante o condominio uso, até a data de inicio do leildo.

11 - As unidades auténomas encontram-se desocupadas, livres de pessoas e coisas, com a posse direta disponivel ao
arrematante imediatamente apdés a assinatura da escritura de transferéncia do bem arrematado.

12 - As unidades auténomas serao vendidas em carater "ad corpus", no estado material e de conservacdo em que se
encontram, assumindo o arrematante eventuais riscos de reformas ou reparos necessarios.

13 - No prazo subsequente de 24 horas apés a finalizacdo da 2° Praca, o Condominio de Construcdo Le Monde, por decisao
unanime dos presentes e adimplentes, em assembleia geral dos adquirentes de unidades do empreendimento e em
igualdade de condi¢des com terceiros, podera exercer o direito de preferéncia na aquisicao dos bens, caso em que serdo
adjudicados ao Condominio de Construgdo Le Monde, nos termos do §3° do artigo 63 da Lei 4.591/64 e na forma do edital
publicado.

14 -A Comisséo de Representantes do Empreendimento Condominio Le Monde CONVOCA os adquirentes de unidades
para se reunirem em Assembleia Geral Extraordinaria em 27/05/2026 (quarta-feira), em ambiente virtual, por meio de
videoconferéncia, através da plataforma Microsoft Teams, link https://linktr.ee/vivianeamaraladv2
(https://linktr.ee/vivianeamaraladv2), as 19h00min, em 1% chamada e as 19h30min, em 22 chamada, paradeliberarem sobre a
utilizacdo, pelo condominio, de seu direito de preferéncia na adjudicacéo, na forma do §3° do artigo 63 da Lei 4.591/64.
Maiores informagoes poderao ser prestadas por meio do telefone (11) 3262-0087.

15 - Os interessados em participar do leildo de modo on-line deverao se cadastrar no site
https://www.raicherleiloes.com.br/ (https://www.raicherleiloes.com.br/) e se habilitar acessando a pagina deste leildo,
clicando na opcdo HABILITE-SE, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do inicio do leildo, ndo sendo aceitas
habilitacées apds esse prazo, conforme condicées descritas no referido endereco eletrénico.

16 - Da Responsabilidade Exclusiva e llegitimidade: A total responsabilidade por este leildo, informacao de valores,
produto, datas, notificagdes aos condéminos inadimplentes e eventuais demandas judiciais é exclusiva da comitente
vendedora (Comissio de Representantes do Empreendimento Condominio Le Monde). O Leiloeiro atua estritamente como
mandatario (Arts. 653 e 663 do Codigo Civil e Decreto Federal n° 21.981/1932), possuindo absoluta ilegitimidade passiva
pararesponder por vicios, falhas ou anulagées.

16.1 - Da Litigancia de Ma-Fé: A inclusio indevida do Leiloeiro Publico Oficial no polo passivo de qualquer a¢ao judicial,

contrariando sua natureza de mero mandatario, sujeitara o autor as penas por litigancia de ma-fé, além de obriga-lo a arcar
com os honordrios e custas para a exclusio do leiloeiro do processo, nos termos dos Arts. 79 a 81 e Arts. 338 e 339 do
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Cadigo de Processo Civil.

17 - Intimacdo dos devedores: Ficam intimados e notificados os condéminos inadimplentes e seus respectivos conjuges,

para todos os fins de direito, da realizacdo do leildo na data, horario, valores e critérios designados neste edital.

18 - Da Remicdo: Em caso de remicao da divida pelo condémino inadimplente, para cancelamento do leildo apés a
publicacao deste edital, o condémino inadimplente ficara obrigado a pagar ao Leiloeiro a comissdo de 5% sobre o valor da
divida. O pagamento devera ser efetuado no mesmo prazo estipulado neste edital para casos de arrematacio.

18.1 - Inadimpléncia e Base Legal: O ndo pagamento da comissao do leiloeiro no prazo ensejara cobranca e execugao judicial
imediata. O direito a comissao pelos servicos ja prestados fundamenta-se nos Arts. 422 e 658 do Cédigo Civil e, por
aplicacdo analdgica aos leil6es judiciais, na jurisprudéncia do STJ e no Art. 7°, § 3°, da Resolugao n® 236/2016 do CNJ

19 - Dalrretratabilidade e Penalidades: O lance ofertado é irretratavel e irrevogavel, declarando o arrematante ter lido e
aceitado integralmente o Edital, assumindo a arrematacéo por sua conta e risco, apds sanar eventuais dividas com o
Leiloeiro ou o Comitente Vendedor. Na hipétese de desisténcia ou inadimplemento, o arrematante sujeita-se a cobranca
judicial imediata de multa equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo em favor do Leiloeiro Oficial,

acrescida de 10% (dez por cento) sobre o mesmo valor em favor do Comitente Vendedor a titulo de clausula penal, servindo
o presente instrumento como titulo executivo extrajudicial nos termos da legislacdo vigente.

20 - Fica terminantemente proibida qualquer pratica que vise fraudar, burlar ou perturbar o leildo (como combinagio de
lances ou simulacio de bens). Os infratores estarao sujeitos as penas de detengdo e multa previstas no Cédigo Penal por
fraude a arrematacao (Art. 358), estelionato (Art. 171), falsidade ideolégica (Art. 299) e fraude processual (Art. 347). Além
da esfera criminal, o ato ilicito causara a nulidade imediata do negécio (Art. 166 do Cédigo Civil) e a obrigacio de reparar
integralmente os danos causados (Arts. 186 e 927 do Cédigo Civil), sem prejuizo de san¢des administrativas.

21 - As demais condic6es obedecerao ao que regula o Decreto n° 21.981/1932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto
n°22.427/1933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial. O Edital completo estara disponibilizado no site do leiloeiro
https://www.raicherleiloes.com.br/ (https://www.raicherleiloes.com.br/) ou, publicado em site de editais na rede mundial de
computadores.

Comissao de Representantes do Empreendimento Condominio Le Monde

Leiloeira Oficial Fabiana R. Goldhar - JUCESP 1314 - inf. inf. (11) 2501-0018 e juridico@raicherleiloes.com.br
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