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EDITAL E CONDICOES DE COMPRA E VENDA EM TOMADA DE PREGOS DA MAIOR OFERTA CONDICIONAL

“RAICHER LEILOES” (www.raicherleiloes.com.br), por intermédio do Leiloeiro Publico Oficial SAMI RAICHER,
matriculado na JUCESP sob o n° 930, devidamente autorizado pelo(s) Comitente Vendedor(es)/Proprietario(s),
procedera a tomada de pregos da maior oferta condicional da(s) unidade(s) abaixo mencionada(s).

DATA E HORARIO:

12 PRACA) que ocorrera a partir de 26 de maio de 2026, as 11h, e se encerrara em 28 de maio de 2026, a partir das
11h. Nao havendo lances, seguira a 22 PRAGCA) iniciando-se em 28 de maio de 2026, as 11h01, e se encerrara em
29 de junho de 2026, a partir das 11h, ONLINE/AO VIVO no site, sem horario determinado para encerramento do
pregéo.

No caso de nao haver licitantes no(s) lote(s) ao se encerrar a praca, podera o leiloeiro estender o prazo para nova data a
ser informada diretamente em seu site oficial, mantendo-se valido este mesmo edital. Caso o pregao ocorra de forma hibrida
(online/ao vivo e presencial), sera devidamente informado no site oficial.

Os LANCES SERAO CONDICIONAIS, relativos ao(s) LOTE(S) ABAIXO:

LOTE 01) 50 lotes integrantes do loteamento “Jardim Residencial Colinas do Sol”, localizado a Avenida Raquel
Jacob, Jardim Residencial Colinas Do Sol, bairro Boa Vista, CEP 18087-562, Sorocaba/SP, matriculas n° 135.365,
180.118, 180.119, 180.120, 180.121, 180.122, 180.123, 180.124, 180.125, 180.126, 180.127, 180.129, 180.130, 180.131,
180.132, 180.133, 180.134, 180.141, 180.142, 180.143, 180.144, 180.145, 180.146, 180.147, 180.148, 180.149, 180.150,
180.151, 180.152, 180.153, 180.154, 180.155, 180.156, 180.157, 180.158, 180.159, 180.160, 180.161, 180.162, 180.163,
180.170, 180.171, 180.172, 180.173, 180.174, 180.175, 180.176, 180.177, 180.178, 180.179, do 1° Oficial Registro de
Iméveis de Sorocabal/SP.. Valores iniciais dos lances condicionais descritos no site.
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1. CONDIGOES GERAIS DE VENDA

1.1. Natureza Ad Corpus: A alienagao sera celebrada em carater AD CORPUS, sendo o imével negociado como coisa
certa e discriminada, no estado de conservagdo em que se apresenta e conforme as informacgdes constantes em sua
respectiva matricula. Fica estabelecido que eventuais divergéncias de areas ou metragens ndo daréo direito a qualquer
pleito de abatimento no precgo, cancelamento da arrematagao ou indenizagdo. Todo o material visual, incluindo fotos,
videos e pegas publicitarias, possui carater meramente informativo e ilustrativo, ndo servindo de parametro para
reclamacgdes sobre o estado do bem ou pedidos de compensacéo financeira.

1.2. Natureza juridica do certame: O presente certame configura-se como um leildo extrajudicial de natureza
patrimonial, realizado sob a modalidade de oferta publica com lance condicional. Sua natureza juridica equivale a uma
compra e venda direta, uma vez que o imével integra o patriménio do Comitente Vendedor, inexistindo vinculos com
execugoes de dividas ou processos judiciais. Diferentemente dos leildes oriundos de alienagao fiduciaria (consolidacao
de propriedade) ou determinagdes judiciais, esta € uma alienagéo voluntaria de ativos, na qual o proprietario possui
plena autonomia e legitima autorizagdo para a transferéncia do bem. Por n&do se tratar de leilao judicial (CPC) ou de
consolidagdo de propriedade por inadimpléncia (Lei 9.514/97), o certame ndo se sujeita aos ritos, prazos ou
formalidades especificas de tais modalidades, sendo regido estritamente pelas condi¢cdes aqui pactuadas e pelo Cédigo
Civil.

1.3. Regularizagdes e obras: Qualquer regularizacao de area perante a prefeitura ou averbagao de construgéo sera
de responsabilidade do arrematante.

1.4. Descrigdo do imovel: Toda a descricdo dos lotes baseia-se fielmente nos dados constantes na matricula
imobiliaria e nos elementos fornecidos pelo Comitente Vendedor, ndo garantindo o Leiloeiro a plena concordancia entre
a descrigdo documental e o estado fisico atual do bem. Na hipétese de informagdes supervenientes ou atualizagdes
relevantes, estas serdo formalizadas mediante errata ou aditamento ao edital no site oficial, os quais passarao a integrar
as condicbes de venda. Compete exclusivamente aos interessados o acompanhamento dessas atualizagdes nos
canais oficiais de divulgacao até a data de encerramento do certame.

1.5. Visitagao: A viabilidade de visitagdo devera ser consultada por meio dos canais de atendimento indicados ao final
deste edital. Uma vez concretizada a arrematacao, fica terminantemente proibida qualquer modalidade de visita ou
vistoria, independentemente da quitacdo integral dos valores e taxas. O acesso fisico ao imével sera franqueado
exclusivamente apds a outorga da escritura publica de compra e venda, mediante agendamento prévio junto ao
Comitente Vendedor.

1.6. Defini¢gdo de valores: O comitente vendedor tem total liberdade para definir o valor de venda, sendo incabivel a
alegacgao de preco vil ou excessivo, tratando-se de alienagéo voluntaria de ativo préprio do vendedor.

1.7. Due Diligence Imobiliaria / Analise Técnica e Juridica: Toda verificagdo documental ou procedimental,
abrangendo tanto o imoével quanto as regras do leilao, deve ser realizada pelos interessados, as suas expensas, antes
da arrematacdo. O edital € um documento juridico e judicialmente valido que estabelece as normas do certame, bem
como os direitos e deveres de todas as partes envolvidas. A Raicher Leildes, conforme o item 13.4 deste edital, ndo
realiza nem indica assessoria juridica; portanto, os interessados devem cientificar-se previamente sobre todas as
implicagdes e riscos de sua participagao.

1.8. Comunicacido entre Arrematante, Leiloeiro e Comitente Vendedor: Todas as comunicagbes oficiais serdo
realizadas, preferencialmente, por meio dos enderecos eletrénicos institucionais do leiloeiro, além de e-mails de
serventias extrajudiciais (cartérios) e, quando necessario, do Comitente Vendedor. Contatos telefénicos ou via
aplicativos de mensagens (WhatsApp) poderao ocorrer de forma suplementar; todavia, as comunicagbes formais e
vinculantes serao sempre efetivadas via e-mail, de modo a garantir o registro documental das interagbes entre as
partes. E responsabilidade indelegavel do arrematante manter seus dados cadastrais permanentemente atualizados
na plataforma da Raicher Leildes e monitorar os meios fornecidos, uma vez que todas as notificagbes enviadas para
os dados constantes no cadastro oficial serdo consideradas validas e plenamente recebidas para todos os efeitos
legais.

2. RESTRIGOES DE USO E REGRAS CONDOMINIAIS

2.1. Diligéncia do arrematante: Os arrematantes deverédo cientificar-se previamente de eventuais restricbes de uso
ou zoneamento impostas pela legislagao municipal, estadual ou federal.
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2.2. Normas do condominio: Deverao cientificar-se, de forma autdbnoma, sobre as obrigagdes e direitos decorrentes
do estatuto, convengdes e especificagdes do condominio, se houver. A Raicher Leildes nao disponibiliza documentos
condominiais.

3. COMPARTILHAMENTO DE DOCUMENTAGOES (LGPD)

3.1. Acesso a matricula completa: A matricula do imével, se ndo estiver disponivel no site, somente sera enviada
aos interessados devidamente cadastrados no site, mediante solicitagdo via whatsapp disponibilizado neste edital.
Essa medida visa evitar a exposi¢do de dados do comitente vendedor.

3.2. Matriculas atualizadas: A obtencdo de matricula atualizada antes da arrematagdo correra por conta do
interessado. Apos a arrematacgdo, os custos referentes as matriculas exigidas nas tratativas de escritura e registro
serao de responsabilidade do Comitente Vendedor.

3.3. Sigilo contratual: Em observancia a Lei Geral de Protegdo de Dados, ndo serdo disponibilizados documentos
contratuais firmados entre o comitente vendedor, administradora dos iméveis e leiloeiro.

3.4. Penalidades LGPD: Havera responsabilizagao judicial ao habilitado que repassar dados e documentos relativos
sigilosos ao certame a terceiros alheios a negociagao.

4. DOS LANCES E CARATER CONDICIONAL

4.1. Oferta online: Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no site www.raicherleiloes.com.br, preservando o
tempo real e sem intervengdo humana na coleta (Art. 15 e 17 do Prov. CSM n. 1625/2009).

4.2. Conducao do pregao: O Leiloeiro Oficial, no exercicio de sua fé publica e nos termos do Art. 19 do Decreto
21.981/32, detém a prerrogativa de conduzir o pregao de forma hibrida (viva-voz [ao vivo] e online simultaneos) ou
exclusivamente eletrbnica. Fica a critério exclusivo do Leiloeiro determinar o momento do encerramento do lote apés
a devida leitura das condigbes e recepgao das ofertas. Na auséncia de condugao por viva-voz, o certame seguira o rito
eletrénico via crondbmetro automatico do portal Raicher Leildes, em estrita observancia as normas vigentes e, quando
aplicavel, ao rito da Lei 9.514/97.

4.3. Lance condicional: Todo lance dado sera condicional e submetido a aprovagao do comitente vendedor apods o
término do certame. A resposta de aprovagéo ou reprovagao sera informada via e-mail cadastrado no site em até 20
dias uteis.

4.4. Prerrogativas do comitente vendedor: O comitente vendedor reserva-se o direito de aprovar ou reprovar o lance,
ou retirar o imovel de oferta a qualquer tempo, sem que caiba ao proponente qualquer tipo de indenizagao.

4.5. Desisténcia, irretratabilidade e irrevogabilidade dos lances: Os lances ofertados s&o irretrataveis e
irrevogaveis, nao admitindo cancelamento ou arrependimento. A desisténcia ou o inadimplemento sujeitara o
arrematante ao pagamento de multa equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do lance, acrescida da comiss&o
integral do leiloeiro. Tais valores serdo objeto de cobranca judicial imediata em face do arrematante desistente.

4.6. Atraso nos pagamentos: O arrematante deve observar rigorosamente os prazos estabelecidos para quitagao. O
atraso injustificado sujeitara o proponente a multa moratéria de 1% (um por cento) sobre o valor do lance. A critério
do Comitente Vendedor, o atraso podera ser convertido em desisténcia, hipétese em que serdo aplicadas as
penalidades descritas no item 4.5 deste edital.

4.7. Atrasos injustificados: Para fins de aplicacdo de penalidades, consideram-se injustificados os atrasos
decorrentes da necessidade de confirmacao da autenticidade de e-mails recebidos, visto que tal verificagdo deve ser
realizada de imediato pelos canais oficiais da Raicher Leil6es, ndo suspendendo a contagem dos prazos. Da mesma
forma, néo justificam o atraso as solicitagbes de documentos do imével ou do vendedor apds a arrematagéo, uma vez
que a analise documental e de risco (due diligence) deve obrigatoriamente preceder o certame, conforme o item 1.9
deste edital. Adicionalmente, a alegacdo de nao recebimento de notificacdes eletrbnicas ndo sera aceita como
justificativa, sendo dever do arrematante cadastrar na plataforma um e-mail correto e de uso habitual, mantendo-se
vigilante quanto a sua caixa de entrada e pasta de lixo eletrénico (spam) logo apds a participagdao. Conforme previsto
no item 1.10, a manuteng¢do dos dados cadastrais atualizados é responsabilidade exclusiva do participante, visando
evitar a perda de comunicagdes essenciais. Ressalta-se, por fim, que o Comitente Vendedor ndo possui a obrigagao
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de entregar documentos destinados a escritura antes da quitacao integral do preco e das taxas, nos termos do item
10.2 deste edital.

5. QUEM PODE DAR LANCES E TITULARIDADE
5.1. Participantes: Pessoas fisicas (maiores de 18 anos ou emancipadas) e juridicas regularmente constituidas.

5.2. Regra de identidade: O cadastro, habilitagdo e todos os pagamentos relativos a arrematagéo deverdo ser
realizados em nome do arrematante ou seu procurador legalmente constituido. Nao serdo aceitos pagamentos de
terceiros.

6. DA FRAUDE E DAS SANGOES LEGAIS
6.1. Vedagao: E proibida qualquer pratica que configure fraude, como combinacéo entre licitantes ou lances ficticios.

6.2. San¢b6es Penais: Constitui crime impedir, perturbar ou fraudar arrematagéao judicial (Art. 358 do Cdédigo Penal).
Condutas fraudulentas também podem ser enquadradas nos Artigos 171, 299 e 347 do Cdédigo Penal.

6.3. Sancgoes Civis: Tais atos implicam a nulidade do negdcio juridico (Art. 166 do Cadigo Civil) e a responsabilidade
de reparar danos (Art. 186 e 927 do Cddigo Civil).

7. TENTATIVA DE COMPRA DIRETA

7.1. Penalidade por Fraude: O habilitado que buscar contato particular com o vendedor para compra direta ou
intermediacao fora do certame ficara obrigado a pagar 5% de comissao do leiloeiro + 10% de multa sobre o valor da
compra, cobrados judicialmente.

8. PAGAMENTOS DA ARREMATAGCAO

8.1. Valor total do imével: Valor do lance ofertado aprovado + Comissao do Leiloeiro (5% sobre o valor do lance
aprovado). Ambas s&o obrigagdes liquidas e certas.

8.2. Fluxo de Pagamentos e Homologagao: Apds a aprovacdo do lance pelo comitente vendedor, o arrematante tera
48 horas para pagar a comissao do leiloeiro e um sinal de 25% do valor do lance ofertado aprovado. Os 75%
restantes do valor do lance ofertado aprovado deverao ser pagos até a data agendada para assinatura da escritura.
A notificagéo para pagamento sera feita sempre por meio do e-mail constante no cadastro do arrematante.

8.4. Contas Distintas: Os pagamentos devem ser feitos cada um em sua respectiva conta que sera informada por e-
mail pelo leiloeiro.

8.5. Forma de pagamento: Os pagamentos devem ser feitos exclusivamente A VISTA, via PIX ou transferéncia
bancaria. Nao ser&o aceitos: financiamento, parcelamento, FGTS e carta de consércio. O arrematante deve observar
atentamente os dados das contas fornecidos via e-mail, a fim de evitar erros e atrasos.

8.6. Identidade do pagador e conta de origem: Em observancia ao item 5.2 deste edital, todos os pagamentos (lance
e comissdo) deverao ser originados de contas de titularidade do arrematante ou de seu procurador legalmente
constituido. Fica terminantemente vedada a aceitagao de pagamentos realizados por terceiros, sob pena de nulidade
da arrematagéo. Eventuais casos excepcionais, devidamente justificados, deverao ser submetidos a analise prévia e
aprovacao expressa do departamento juridico da Raicher Leildes antes da realizagdo de qualquer transferéncia.

9. DEBITOS, ONUS E EVICGAO

9.1. Condominio e IPTU: Eventuais débitos de condominio (se houver) e IPTU vencidos até a data de aprovacao do
lance serao quitados pelo Comitente Vendedor. A Raicher Leildes nao fornece o levantamento de valores desses
débitos, visto que cabe a Vendedora a responsabilidade de entregar o imovel livre de débitos ao arrematante. Ressalta-
se que a Raicher Leildes ndo mantém interlocu¢do com administradoras de condominio, nem dispde de informagdes
sobre o valor das cotas mensais, competindo ao interessado a busca autbnoma de tais dados. No que tange ao IPTU,
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os valores podem ser consultados no portal da Prefeitura Municipal mediante o nimero de contribuinte constante na
matricula (quando individualizado e averbado).

9.2. Gravames e Onus Reais: O Comitente Vendedor obriga-se a entregar o imével livre e desembaragado de
quaisquer 6nus ou gravames para a efetivacdo do registro da escritura definitiva na matricula do imével. Assim, a
liberagao de eventuais 6nus na matricula podera ocorrer antes, durante ou depois da assinatura da escritura publica.
Na hipo6tese de impossibilidade técnica ou juridica de cancelamento de algum énus em tempo habil, o Vendedor poder3,
a seu exclusivo critério, optar pelo distrato da arrematacdo. Nesse caso, havera a devolucgédo integral dos valores
comprovadamente pagos pelo arrematante, em até 72 horas (respeitado o horario de funcionamento bancario), pelo
seu valor nominal e sem qualquer acréscimo de juros ou corre¢gdo monetaria, ndo cabendo ao arrematante qualquer
indenizagao adicional.

9.3. Natureza da Venda e Desoneragdo: Caso a matricula apresente registros de hipoteca ou alienagao fiduciaria, o
Comitente Vendedor providenciara a respectiva baixa junto ao Registro de Imdveis competente, as suas expensas,
garantindo que tais gravames nao sejam transferidos ao arrematante. Reitera-se que a presente alienacido possui
natureza de venda voluntaria de ativos de propriedade plena, conforme item 1.2. deste edital. Por ndo se tratar de leildo
judicial (CPC) ou de consolidagao de propriedade por inadimpléncia (Lei 9.514/97), o certame nao se sujeita aos ritos,
prazos ou formalidades especificas de tais modalidades, sendo regido estritamente pelas condigées aqui pactuadas e
pelo Cadigo Civil.

9.4. Propriedade: Declara-se que os iméveis constantes nestes lotes sdo de propriedade do mesmo Comitente
Vendedor, o qual detém o pleno direito de alienar seu patrimdnio e dispde de toda a documentagdo necessaria para a
regular transferéncia de dominio aos arrematantes. Em observancia a Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD) e
conforme o item 3.3 deste edital, a Raicher Leilées nao fornece documentos pessoais ou societarios do Comitente
Vendedor.

9.5. Regras de Evicgdo: Em caso de perda judicial, a responsabilidade do vendedor limita-se a devolugao do valor
recebido pela venda + reembolso de IPTU/Condominio comprovados, corrigidos pela poupanga. Nao cabe indenizagéo
por benfeitorias ou lucros cessantes (Art. 448 e 450 do CC).

10. FORMALIZAGAO DA ESCRITURA PUBLICA

10.1. Escritura: Devera ser outorgada em até 60 dias uteis apds o pagamento integral do imével, em Tabelionato de
Notas escolhido pelo vendedor ou leiloeiro. Fica a cargo do arrematante o pagamento do ITBI, das custas e
emolumentos da escritura e do registro.

10.2. Documentos de responsabilidade do comitente vendedor: O comitente vendedor obriga-se a fornecer ao
Tabelionato de Notas e ao Registro de Imdveis: (i) a certiddo de matricula do imdvel atualizada; (ii) a certiddo conjunta
de tributos municipais imobiliarios, comprovando a inexisténcia de débitos de IPTU ou divida ativa perante a Prefeitura
Municipal; (iii) a Certidao Negativa de Débitos Condominiais (CND), atestando a plena quitagao das cotas condominiais;
(iv) e demais certiddes/documentos exigidos por lei e necessarios para a transferéncia da propriedade.

10.3. Posse e Entrega: O vendedor entregara o imoével desocupado somente apds a assinatura da escritura, mediante
agendamento.

10.4. Bens Moveis: Mdéveis ou veiculos deixados no imével ndo integram a venda e devem ser retirados pelo vendedor
apos comunicagao do arrematante.

10.5. ITBI: Caso o arrematante opte por discutir judicialmente a base de calculo do ITBI (Imposto de Transmisséo de
Bens Imoveis), devera fazé-lo mediante a impetragcdo de medida judicial cabivel (Mandado de Seguranca),
apresentando defesa como faria em uma compra e venda direta e ndo como arrematacado em leildo, por conta da
natureza juridica de compra e venda direta, conforme apresentado no item ‘1.2. Natureza juridica do certame’. A
intencéo de discutir judicialmente a base de calculo do ITBI deve ser formalmente comunicada previamente a confeccéo
da minuta da escritura publica e a emissdo da guia de imposto pelo Tabelionato de Notas. O arrematante € o unico
responsavel pelos custos, prazos e resultados da referida medida, devendo observar que a tramitagao judicial ndo
exceda os prazos de outorga previstos neste edital, sob pena de arcar com eventuais custos de reemissao de
documentos e penalidades por atraso na formalizagdo da escritura.
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11. RESUMO DAS ETAPAS E PRAZOS POS-ARREMATACAO

e Aprovacao do Lance: Em até 20 dias Uteis apés a finalizagdo do certame.

e Pagamentos: Apds a homologagao do lance, o arrematante tera o prazo de até 48 (quarenta e oito) horas,
contadas do envio da notificagdo via e-mail, para efetuar o pagamento da comissao do Leiloeiro e do sinal
correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematagao. O saldo remanescente de 75%
(setenta e cinco por cento) devera ser quitado integralmente até a data da lavratura da escritura publica
de venda e compra.

e Escritura: Outorga em até 60 dias Uteis apds o pagamento total do imével.

o Entrega das Chaves/Autorizagao de posse: Agendada apds a outorga da escritura publica.

12. RESUMO DE RESPONSABILIDADES FINANCEIRAS

e Do Arrematante: Valor do lance aprovado; Comissao do leiloeiro (5%); ITBI; custas e emolumentos cartorarios
(escritura e registro); Taxas de foro e laudémio, se for o caso; eventual custo de chave, se for o caso.
o Do Comitente Vendedor: IPTU e Condominio, se houver, até a data de aprovacéo do lance ofertado.

13. DISPOSIGOES FINAIS
13.1. Aceite: A participagado no certame caracteriza aceitagao total deste edital.

13.2. Transferéncia de propriedade: A propriedade plena do bem sera transmitida ao arrematante somente mediante
o efetivo registro do titulo translativo (escritura) na matricula imobiliaria (Art. 1.245 do Cdédigo Civil). Por medida de
celeridade e segurancga juridica, a providéncia registraria devera ser iniciada imediatamente apos a lavratura da
escritura, com o envio do traslado pelo Tabelionato de Notas diretamente ao Registro de Iméveis competente, correndo
todas as custas, emolumentos e taxas de registro exclusivamente por conta do arrematante.

13.3. Responsabilidade do leiloeiro: As responsabilidades do leiloeiro sdo regulamentadas pelo Decreto n°
21.981/1932 e Decreto n° 22.427/1933.

13.4. Assessoria: A Raicher Leildes atua exclusivamente como plataforma de intermediacéo e leildo, ndo prestando,
em hipétese alguma, assessoria juridica, financeira ou imobiliaria aos participantes. E dever exclusivo do arrematante
realizar a prévia analise técnica e juridica do lote, bem como buscar orientacao profissional independente para subsidiar
sua decisédo de compra.

13.5. Forga vinculante e eficacia juridica do edital: Este edital constitui o estatuto juridico do leildo e possui forga
vinculante para todas as partes envolvidas, equivalendo, para todos os fins de direito, as clausulas de um contrato de
compra e venda. Elaborado e chancelado por Leiloeiro Publico Oficial devidamente matriculado na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo (JUCESP), o presente documento é dotado de fé publica, o que confere presungao de legalidade,
veracidade e seguranga juridica absoluta as suas disposi¢des. Assim, as regras, prazos e condigdes aqui estabelecidos
sdo plenamente exigiveis e passiveis de cobranca judicial e extrajudicial, servindo como a principal garantia de que o
certame transcorrera com transparéncia e em estrito cumprimento a legislagao vigente.

13.6. Foro: Fica eleito, mediante aceitacdo das partes, o Foro Arbitral para dirimir controvérsias, com camara a ser
definida pelo vendedor/leiloeiro.

14. PUBLICAGAO DESTE EDITAL

14.1. Publicidade: Conforme a Resolugéo 236/16 do CNJ e o Art. 887, § 2° do CPC, os editais publicados na rede
mundial de computadores possuem plenos efeitos juridicos.

15. CONTATOS PARA DUVIDAS

e E-mail: juridico@raicherleiloes.com.br;
e WhatsApp: (11) 91266-1818 (apenas mensagens de texto e voz).
o Horario de Atendimento: Segunda a sexta-feira, das 10h as 17h (exceto feriados).



