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RAICHER LEILOES, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.690, 11° andar, Jardim Paulistano,
Séo Paulo/SP, por intermédio do Leiloeiro Oficial SAMI RAICHER, matriculado na JUCESP sob o n° 930,
devidamente autorizado pela Credora Fiduciaria DIALOGO IBIAPAVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., empresa inscrita no CNPJ n° 11.762.621/0001-29, com sede na Rua Doutor
Eduardo de Souza Aranha, n°® 153, 11° andar, conjunto 111, sala 31, CEP 04543-120, ltaim Bibi, Sdo
Paulo/SP, faz saber que as notificagbes aos devedores e as publicagdes legais foram regularmente
realizadas, e que levara a publico leildo extrajudicial o imovel abaixo descrito, nos termos do Art. 27 da
Lei n® 9.514/97. Os |leildbes ocorrerdo exclusivamente de forma on-line pelo site
www.raicherleiloes.com.br. 1° LEILAO: Inicio em 14/07/2026 as 10h30 e encerramento em 24/07/2026
as 10h30. 2° LEILAO: Caso n&o haja lance vencedor no 1° leildo, o 2° leildo tera inicio imediatamente,
em 24/07/2026 as 10h30, e encerramento em 28/07/2026 as 10h30. IMOVEL: Apartamento 22,
localizado no 2° pavimento, Torre 2 do empreendimento denominado Varandas Santo André, com
entrada pelo nimero 80 da Rua Ibiapava. Possui a area real privativa de 78,300m? sendo 68,400m? do
apartamento e 9,900m? da vaga simples n°. 367 no pilotis; area real comum de 33,311m? area real
privativa total de 111,611m? e coeficiente de proporcionalidade de 0,0038130. O Varandas Santo André
foi construido em um terreno constituido pelos lotes n°s. 24, 25, 26 e 27 da quadra “H”, situado no Bairro
Paraiso, com area de 4.544,47m? descrito e caracterizado na Matricula n°. 143.905. Matricula n® 158.083
do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Santo André/SP. Propriedade consolidada em nome da credora
conforme o AV.06 da referida matricula. VALORES: 1° Leildo: R$ 570.160,21 (quinhentos e setenta mil
cento e sessenta reais e vinte e um centavos), correspondente ao valor estipulado em contrato,
devidamente atualizado, em conformidade com o Art. 24, VI, e 0 Art. 27, § 1°, ambos da Lei n°® 9.514/97.
2° Leildo: R$ 613.709,66 (seiscentos e treze mil setecentos e nove reais e sessenta e seis centavos),
correspondente ao valor da divida somado as despesas totais, em conformidade com o Art. 27, § 2° da
Lei n°® 9.514/97. OBSERVACOES IMPORTANTES: Imével ocupado. A desocupacéo do bem correra por
conta e risco exclusivo do arrematante, nos termos do Art. 30 da Lei n® 9.514/97. N&o € possivel realizar
visitas ao imével. O valor de lance minimo do 2° leildo corresponde ao valor integral da divida e ja
contempla a sub-rogacao de despesas, encargos legais, tributos e contribuicbes condominiais vencidas
até a data do leildo (Art. 27, § 2° e § 3° da Lei 9.514/97). Os interessados deverao realizar cadastro e se
habilitar no site do leiloeiro com, no minimo, 24 horas de antecedéncia. A participagao no leildo caracteriza
a aceitagao irrestrita das regras deste edital e a ciéncia dos riscos inerentes a modalidade, dos quais
assume total responsabilidade, incluindo, mas ndo se limitando a: discussdo judicial acerca do
procedimento de consolidagdo da propriedade e/ou do leildo; desocupagao do imével por via extrajudicial
ou judicial. Os lances sao irrevogaveis e irretrataveis. A desisténcia ou a falta de pagamento sujeitara o
proponente a uma multa de 20% sobre o valor do lance ofertado, além de sangdes civis e criminais
cabiveis. O imovel sera vendido no estado fisico e de conservagdo em que se encontra (venda em carater
ad corpus). A responsabilidade pela veracidade dos dados do imovel e dos valores informados é exclusiva
da Comitente Vendedora. O leiloeiro atua na condigéo de intermediador, seguindo o Decreto n® 21.981/32.
RESPONSABILIDADE PELOS ENCARGOS DO IMOVEL (IPTU E CONDOMINIO): A responsabilidade
pelo pagamento das parcelas de IPTU e das taxas condominiais que se vencerem a partir da data da
realizacdo do leildao sera exclusiva do arrematante. O arrematante declara ter ciéncia de que esta
responsabilidade independe da data da expedi¢do do auto de arrematagdo, da outorga da escritura
publica ou da efetiva imissdo na posse, nao sendo afetada ou suspensa por eventuais atrasos decorrentes
de trdmites administrativos ou de questionamentos judiciais que venham a postergar a transferéncia da
propriedade. Tais encargos possuem natureza propter rem, cabendo ao arrematante quita-los nos
respectivos vencimentos. PAGAMENTO: O arrematante devera pagar o valor do lance a vista, acrescido
de 5% de comissao ao leiloeiro, no prazo improrrogavel de 24 horas apds a comunicagao de arrematagao
enviada por e-mail. ESCRITURA E POSSE: Apds a confirmagdo do pagamento integral, a Comitente
Vendedora fornecera as orientagdes para a outorga da escritura definitiva e posse do imével. A assinatura
da escritura devera ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias uteis apds a quitagédo e a entrega de toda a
documentagéo necessaria, exceto se sobrevier ordem judicial ou o ajuizamento de agao que, de qualquer
forma, questione a validade do procedimento de leildo ou da arrematagédo. Na ocorréncia de tal fato, o
referido prazo ficara automaticamente suspenso, ndo incorrendo a Comitente Vendedora em qualquer
mora ou penalidade, sendo a obrigagdo de outorga retomada somente apds a revogagao da medida
judicial ou com o transito em julgado da decisdo que confirme a legalidade do ato. Todas as despesas
relativas a transferéncia do imével — como ITBI, custas e emolumentos de lavratura da escritura e de
registro sdo de inteira responsabilidade do arrematante. DIREITO DE PREFERENCIA: Fica assegurado
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aos devedors fiduciantes, PAULA MANUELA PEREIRA DA SILVA, inscrita no CPF n° 405.183.828-50,
RG n° 39.433.666 — SSP/SP e MARIA APARECIDA DA SILVA, inscrita no CPFF n° 228.497.398-12, RG
n° 19.159.595-0-SSP/SP, o direito de preferéncia para adquirir o imével até a data de realizagdo do 2°
leildo, nos termos do Art. 27, § 2°-B da Lei n® 9.514/97. Para exercer este direito, os devedores deverao
entrar em contato com o leiloeiro via e-mail. O valor para exercicio da preferéncia engloba a divida,
despesas, encargos legais, tributos (incluindo o ITBI da consolidagao), contribuigbes condominiais e a
comissdo do leiloeiro de  5%. Duvidas: Whatsapp:  (11)  99357-1307,  e-mail:
juridico@raicherleiloes.com.br.
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