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( Imbvel: - Apartamento 22, localizado no 2° pavimento, Torre 2 do empreendimento |
denominado Varandas Santo André, com entrada pelo niumero 80 da Rua Ibiapava.
Possui a area real privativa de 78,300m?, sendo 68,400m? do apartamento e 9,900m?
da vaga simples n°. 367 no pilotis; area real comum de 33,311m?: &rea real privativa
total de 111,611m? e coeficiente de proporcionalidade de 0,0038130. O Varandas
Santo André foi construido em um terrenc constituido pelos lotes n°s. 24, 25, 26 e 27
da quadra “H’, situado no Bairro Paraiso, com area de 4.544 47m2 descrito e
caracterizado na Matricula n°, 143.905.

Proprietaria: - DIALOGO IBIAPAVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.,
inscrita no CNPJ/MF sob n°. 11.762.621/0001-29, com sede na Rua Dr. Eduardo de
Souza Aranha, n°. 153, 11° andar, conjunto 111, sala 31, em Sao Paulo, Capital.
Registros anteriores: - Registro n°. 08 (de 1° de Fevereiro de 2.011) na Matricula n®.
4.104 - Averbagéo n°. 12; Registro n°. 07 (de 05 de Abrnil de 2.011) na Matricula n°.
71.539 — Averbagéo n°. 09; Registro n®, 01 (de 26 de Julho de 2.011) na Matricula n°.
117.321 - Averbagdo n°. 03; e Matricula n°. 143.905 (de 14 de Abril de 2.016) —

GISTRO DE IMOVEIS

Registro n°. 09 — Averbag&o n°. 11. ’

Ariovaldo Wosnik — escrevente auto do
Av. 01, aos 25 de Janeiro de 2.019. 111005311000AV1M15808319P
Hipoteca

Por instrumento particular de 27 de Junho de 2.018, registrado sob n°. 04 na Matricula
n°. 143.905, BANCO BRADESCO S/A., com sede em Osasco, deste Estado, inscrito
no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, concedeu a DIALOGO IBIAPAVA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., com fianga de Diglogo Engenharia e
Construgéo Ltda., com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n®. 153, 11°
andar, em S&o Paulo, Capital, inscrita no CNPJ/MF sob n° 57.132.417/0001-25:
ltangua Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com sede na Rua Doutor Eduardo de
Souza Aranha, n°. 153, 11° andar, sala 112, em S&c Paulo, Capital, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 44.078.491/0001-69; e interveniéncia da construtora Dialogo
Engenharia e Construgdo Ltda.; um crédito no valor de R$32.000.000,00 (trinta e dois
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MATRICULA FICHA
l 158.083 I 1 '
p VERSD
nele constantes, recebendo o credor em garantia de primeira, Gnica e especial )
hipoteca sem concorréncia, dentre outros, o imével objeto da presente matricula,

com acessdes, melhoramentos e benfeitorias que nele existam ou venham a ser feitas
ou incorporadas. '

Ariovaldo Wosnik — escrevente autoriz&do
Av.02, aos 13 de agosto de 2.020 o S e

Titulo prenotado sob n° 467337, aos 31 de julho de 2.020.
Cancelamento de hipoteca

Por instrumento particular de 15 de maio de 2.019, o0 BANCO BRADESCC S/A
autorizou o cancelamento do énus hipotecario transportado pela averbagio 01, tao ;
somente com relagdo ao imével da presente matricula. Y

Andrea Mirabeti de Arruda — Escrevente Autorizada

1110053210000R3M15808320K e
R.03, aos 03 de novembro de 2.020 £

Titulo prenctado sob n°. 471494, aos 20 de outubro de 2,020.

\Venda e compra

Por escritura de 30 de setembro de 2.020, do 1° Tabelifo de Notas de S&o Paulo,
Capital, livro 4726, folhas 291, apresentada por certidao de 07 de outubro de 2.020,
DIALOGO IBIAPAVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com a interveniéncia
de Caixa Econdémica Federal - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes -y
3/4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, transmitiu por
venda para ROBERTO XAVIER DE ARAUJO, brasileiro, solteiro, maior, enfermeiro,
portador da carteira de identidade RG n°. 53.589 576-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob n° 024.658.394-03, residente e domiciliado na Avenida Conceigdo, n® 176, em
Diadema - SP, pelo valor de R$380.000,00, do qual R$39.961,44 dos recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS), o imovel objeto da presente
matricula, classificado na Prefeitura Municipal de Santo André sob n® 19.286.246.

Andrea Sueli Livramento Pacolla — [Escrevrente Autorizada
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R. 04, aos 03 de novembro de 2.020 1110053210000RAM 158083204 N
Alienacéo Fiducidria

Por escritura de 30 de setembro de 2 020, do 1° Tabelido de Notas de Sao Paulo,
Capital, livro 4726, folhas 291, apresentada por certidao de 07 de outubro de 2.020, .
ROBERTO XAVIER DE ARAUJO alienou fiduciariamente o imével da matricula para
DIALOGO IBIAPAVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, pelo
valor de R$371.869,30, que sera pago na forma do titulo, com as condi¢des nele
constantes, nos termos da Lei n®. 9.514/97.

Andrea Sueli Liviamento Pacollj— %gvl@utonzada

111005331000AV5M15808322U

Av. 05, aos 04 de novembro de 2.022

Titulo prenotado sob n°. 515792, aos 26 de outubro de 2.022.
Alteracio de Natureza Juridica

Por requerimento de 19 de outubro de 2.022, e dos documentos que o acompanham,
¢ feita a presente averbagio para constar que Dialogo Ibiapava Empreendimentos
Imobilidrios S/A. teve sua natureza juridica alterada para DIALOGO IBIAPAVA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. i

)
Andrea Mirabeti Arruda Formagio — Escrevente Autorizada

Av. 08, aos 03 de agosto de 2.023 1110053231000AVEM15808323R
Titulo prenotado sob n°. 530034, reingresso aos 28 de julho de 2.023.

Consoclidacdo de propriedade 5

Por instrumento particular de 29 de junho de 2.023, e demais documentos que o :
acompanham, e da prova do pagamento do imposto de transmissdo “inter-vivos”
(Guia n°. 9342/2023), é feita a presente para ficar constando a consolidacdo da
propriedade do imével objeto da matricula, em nome de DIALOGO IBIAPAVA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada, nos termos do § 7° do
artigo 26 da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1.8997, no valor de R$380.000,00
(notificacd@o prenotada sob n® 514963, reingresso aos 08 de novembro de 2.022).
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Andréa Mirabeti Arruda Formagio — Escrevente Autorizada

Av. 07' 30820 de setambro de 2.023 111005331000AV7M15808323Q

Titulo prenotado sob n®. 533854, reingresso aos 14 de setembro de 2.023. 1 i
Leildes negativos W

Por requerimento de 30 de agosto de 2.023, e dos demais documentos que o
acompanham, & feita a presente averbagio para ficar constando a negatividade dos
leildes a que aludem o artigo 27, da Lei n° 9.514/97, c.c. item 260, capitulo XX das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Pauio
(PROVIMENTOQO CG N° 37/2013).

o
Andrea Mirabeti Arruda Formagio — Escrevente Autorizada

AV. 08, aos 20 de setembro de 2.023

Cancelamento de alienacao fiduciaria
Por . requerimento de 30 de agosto de 2023, DIALOGO IBIAPAVA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. autorizou o capgelamento da alienagdo
fiduciaria registrada sob n° 04 na presente matricula. !
wcm}ﬁ}

111005331000AVEM 15808323P

Andréa MIrab_egi_Arruda Formagio — Escrevente Autorizada : .

R. 09, 408 30 de agosto de 2.024 1110053210000RSM 158083246 )
Titulo prenotado sob n® 553172, aos 16 de agosto de 2.024.

Venda e compra 14
Por escritura de 23 de julho de 2.024, do 4° TabeliZo de Notas de Sio Caetano do Sul gl
- SP, livro 1073, folhas 241/252, enviada eletronicamente a esta Serventia sob n°.
AC004182854, aos 15 de agosto de 2024, DIALOGO IBIAPAVA 7 ey
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.  transmitiu por venda para PAULA \
MANUELA PEREIRA DA SILVA, brasileira, divorciada, enfermeira, portadora da
carteira de identidade RG n° 39.433.666-SSP/SP, inscrita no CPF sob n°® 405,183.828- f’-'
50, residente e domiciliada na Estrada Galvao Bueno, n® 5854, em S&o Bernardo do |
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Campo - SP; e, MARIA APARECIDA DA SILVA, brasileira, divorciada, autdnoma, !
portadora da carteira de identidade RG n° 19.159.595-0-SSP/SP, inscrita no CPF sob
n° 228.497.398-12, residente e domiciliada na Rua Ipiranga, n°® 115, apto. 21, em S&o

Bernardo do Campo - SP, pelo valor de R$503:288,00 ovel objeto da presente (l
matricula. _ Ay

e w1y, AN
Andréa Mirabeti Arruda Formagio — Escrevente Autorizada et}
R. 10, aoe 30 de agosto de 2.024 111005321000R10M158083245

Alienacao Fiduciaria

Por escritura de 23 de julho de 2.024, do 4° Tabeli%o de Notas de Sioc Caetano do Sul
- 8P, livro 1073, folhas 241/252, enviada eletronicamente a esta Serventia sob n°.
AC004182854, aos 15 de agosto de 2.024, PAULA MANUELA PEREIRA DA SILVA:
e, MARIA APARECIDA DA SILVA alienaram fiduciariamente o imével da matricula
para DIALOGQ IBIAPAVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SJ/A. ja
qualificada, pelo valor de R$441.821,30, que séra pagoe na forma do titulo, com as
condigdes nele constantes, nos termos da Lei n®. 9.514/97.

ey
Andréa Mirabeti Arruda Formagio — Escrevente Autorizada

Comarca de Santa André - SP

Av. 11, aos 23 de junho de 2.025

Retificacio
E feita a presente averbacio, em retificagdo aos registros n°s. 09 e 10 da presente

12 Oficial de Registro de Imoveis e Anexos

matricula, para constar que a natureza juridica correta da vendedora e credora fiducigria
¢ DIALOGO IBIAPAVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., e nio como
constou anteriormente. '

PRy
Andréa Mirabeti de Arruda — Escrevente Autorizada

A§.12. aos 27 de maio de 2.0276 11100533102952AV 158083267
Titulo prenctado sob n°. 587.389, aos 18 de maio de 2026.
Consolidacéo de propriedade

Por instrumento particular de 14 de abril de 2026, da prova do pagamento do imposto J
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Cristiane Sylvia Pereira —

screvente Autorizada

de transmissao “inter-vivos” (Guia n°® 5372/2026), e dos demais documentos gque o
acompanham, & feita a presente para constar a consolidagao da propriedade do
imével da matricula, em nome da DIALOGO IBIAPAVA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei 9.514 de
20 de novembro de 1.997, alterada pela Lei 14.711/23, no valor de R$503.288,00, e
com Cédigo de Enderegamento Postal (CEP) n® 09185-360. (notificagdo prenotada
sob n®. 569.990, aos 17 de junho de 2025).

CERTIDAO

1" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SANTO ANDRE - SP

Certifico ¢ dou f¢ que a presente copia ¢ reprodugio auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
1° da Lei 6()13!71 Santo A

nglre. dal abajxo indicada.
A

termos do Art. 19 §

refere.

MAFlCﬂELO FABRI - ESCREVENTE AUTORIZADO
As custas ¢ emolumentos devidos por esta certiddo ja estdo incluidas na data do documento a que sc

Titulo prenotado:

Cédige de controle de certidda

569990 de 17/06/2025.
Certidao expedida em 27/05/2026,

Para lavratura de escriluras esta ceridda & valida por 30 diss (NSCGJSP. %IV, 12 "d")

Selo Digital N 1110053C3158083C1 4244926F
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