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EDITAL E CONDIGOES DE COMPRA E VENDA EM TOMADA DE PREGOS DA MAIOR OFERTA CONDICIONAL

“RAICHER LEILOES” (www.raicherleiloes.com.br), por intermédio do Leiloeiro Publico Oficial SAMI RAICHER,
matriculado na JUCESP sob o n° 930, devidamente autorizado pelo(s) Comitente Vendedor(es)/Proprietario(s),
procedera a tomada de pre¢os da maior oferta condicional da(s) unidade(s) abaixo mencionada(s).

DATA E HORARIO:
PRACA UNICA) que ocorrera em 31 de julho de 2026, com encerramento a partir das 10h30, AO VIVO/ONLINE
no site, sem horario determinado para encerramento do pregao. Aberto para lances a partir de 17/07/2026.

No caso de ndo haver licitantes no(s) lote(s) ao se encerrar a praca, podera o leiloeiro estender o prazo para nova data a
ser informada diretamente em seu site oficial, mantendo-se valido este mesmo edital. Caso o pregao ocorra de forma hibrida
(online/ao vivo e presencial), sera devidamente informado no site oficial.

Os LANCES SERAO CONDICIONAIS, relativos ao(s) LOTE(S) ABAIXO:

LOTE 01) APARTAMENTO N° 112 CONDOMINIO ON BROOKLIN, Av. Santo Amaro, 5200 - Jardim das Acacias, Sdo Paulo, SP,
descrito na matricula n° 311.357, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no
site.

LOTE 02) APARTAMENTO N° 317 CONDOMINIO ON BROOKLIN, Av. Santo Amaro, 5200 - Jardim das Acacias, Sio Paulo, SP,
descrito na matricula n°® 311.405, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no
site.

LOTE 03) APARTAMENTO N° 1316 CONDOMINIO ON BROOKLIN, Av. Santo Amaro, 5200 - Jardim das Acacias, Sao Paulo, SP,
descrito na matricula n°® 311.652, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sdao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no
site.

LOTE 04) APARTAMENTO N° 704 CONDOMINIO ON DOMINGOS DE MORAIS, R. Domingos de Morais, 1164 - Vila Mariana, Sao
Paulo - SP, descrito na matricula n°® 143.774, do 1° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional
descritos no site.

LOTE 05) APARTAMENTO N° 802 CONDOMINIO ON DOMINGOS DE MORAIS, R. Domingos de Morais, 1164 - Vila Mariana, Sao
Paulo - SP, descrito na matricula n°® 143.793, do 1° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional
descritos no site.

LOTE 06) APARTAMENTO N° 215 CONDOMINIO ON FLORIDA, Av. Santo Amaro, 3800 - Brooklin, Sdo Paulo - SP, descrito na
matricula n° 316.377, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 07) APARTAMENTO N° 713 CONDOMINIO ON FLORIDA, Av. Santo Amaro, 3800 - Brooklin, Sdo Paulo - SP, descrito na
matricula n° 316.451, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 08) APARTAMENTO N° 1216 CONDOMINIO ON FLORIDA, Av. Santo Amaro, 3800 - Brooklin, Sdo Paulo - SP, descrito na
matricula n° 316.532, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 09) APARTAMENTO N° 1413 CONDOMINIO ON FLORIDA, Av. Santo Amaro, 3800 - Brooklin, Sdo Paulo - SP, descrito na
matricula n° 316.563, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 10) APARTAMENTO N° 1513 CONDOMINIO ON FLORIDA, Av. Santo Amaro, 3800 - Brooklin, Sdo Paulo - SP, descrito na
matricula n° 316.579, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 11) APARTAMENTO N° 1516 CONDOMINIO ON FLORIDA, Av. Santo Amaro, 3800 - Brooklin, Sdo Paulo - SP, descrito na
matricula n° 316.580, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 12) APARTAMENTO N° 2016 CONDOMINIO ON FLORIDA, Av. Santo Amaro, 3800 - Brooklin, Sdo Paulo - SP, descrito na
matricula n° 316.660, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 13) APARTAMENTO N° 2113 CONDOMINIO ON FLORIDA, Av. Santo Amaro, 3800 - Brooklin, Sdo Paulo - SP, descrito na
matricula n® 316.675, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 14) APARTAMENTO N° 1410 EDIFiCIO HOUSI PAULISTA, R. Bela Cintra, 1032 - Consolagdo, Sdo Paulo - SP, descrito na
matricula n® 105.792, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 15) APARTAMENTO N° 417 CONDOMINIO HOUSI JARDINS, Alameda Itu, 1571 - Cerqueira César, Sdo Paulo - SP, descrito
na matricula n° 116.301, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.
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LOTE 16) APARTAMENTO N° 707 CONDOMINIO HOUSI JARDINS, Alameda Itu, 1571 - Cerqueira César, Sdo Paulo - SP, descrito
na matricula n° 116.354, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 17) APARTAMENTO N° 817 CONDOMINIO HOUSI JARDINS, Alameda Itu, 1571 - Cerqueira César, Sdo Paulo - SP, descrito
na matricula n° 116.385, do 15° Oficial Registro de Imdveis de Sdao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 18) APARTAMENTO N° 1610 CONDOMINIO ON BROOKLIN, Av. Santo Amaro, 5200 - Jardim das Acacias, Sdo Paulo, SP,
descrito na matricula n® 311.721, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sdao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no
site.

LOTE 19) APARTAMENTO N° 403 CONDOMINIO HOUSI JARDINS, Alameda Itu, 1571 - Cerqueira César, Sio Paulo - SP, descrito
na matricula n° 116.287, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 20) APARTAMENTO N° 315 CONDOMINIO HOUSI JARDINS, Alameda Itu, 1571 - Cerqueira César, Sio Paulo - SP, descrito
na matricula n° 116.281, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 21) APARTAMENTO N° 702 CONDOMINIO HOUSI JARDINS, Alameda Itu, 1571 - Cerqueira César, Sdo Paulo - SP, descrito
na matricula n° 116.349, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sdao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 22) APARTAMENTO N° 1108 CONDOMiNIO ON BROOKLIN, Av. Santo Amaro, 5200 - Jardim das Acacias, Sdo Paulo, SP,
descrito na matricula n°® 311.594, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no
site.

LOTE 23) APARTAMENTO N° 809 CONDOMINIO ON FLORIDA, Av. Santo Amaro, 3800 - Brooklin, Sdo Paulo - SP, descrito na
matricula n® 316.463, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 24) APARTAMENTO N° 1510 CONDOMINIO ON FLORIDA, Av. Santo Amaro, 3800 - Brooklin, Sdo Paulo - SP, descrito na
matricula n® 316.576, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 25) APARTAMENTO N° 1511 CONDOMINIO ON FLORIDA, Av. Santo Amaro, 3800 - Brooklin, Sdo Paulo - SP, descrito na
matricula n° 316.577, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 26) APARTAMENTO N° 301 CONDOMIiNIO ON DOMINGOS DE MORAIS, R. Domingos de Morais, 1164 - Vila Mariana, Sao
Paulo - SP, descrito na matricula n° 143.689, do 1° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional
descritos no site.

LOTE 27) APARTAMENTO N° 411 CONDOMINIO ON DOMINGOS DE MORAIS, R. Domingos de Morais, 1164 - Vila Mariana, Sao
Paulo - SP, descrito na matricula n° 143.719, do 1° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional
descritos no site.

LOTE 28) APARTAMENTO N° 309 CONDOMINIO HOUSI JARDINS, Alameda Itu, 1571 - Cerqueira César, Sdo Paulo - SP, descrito
na matricula n° 116.275, do 15° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional descritos no site.

LOTE 29) APARTAMENTO N° 209 CONDOMINIO ON DOMINGOS DE MORAIS, R. Domingos de Morais, 1164 - Vila Mariana, Sao
Paulo - SP, descrito na matricula n® 143.677, do 1° Oficial Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. Valor inicial do lance condicional
descritos no site.
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1. CONDIGCOES GERAIS DE VENDA

1.1. Natureza Ad Corpus: A alienagao sera celebrada em carater AD CORPUS, sendo o imével negociado como coisa
certa e discriminada, no estado de conservagdo em que se apresenta e conforme as informagdes constantes em sua
respectiva matricula. Fica estabelecido que eventuais divergéncias de areas ou metragens nao darao direito a qualquer
pleito de abatimento no prego, cancelamento da arrematagéo ou indenizagdo. Todo o material visual, incluindo fotos,
videos e pegas publicitarias, possui carater meramente informativo e ilustrativo, ndo servindo de parametro para
reclamacgdes sobre o estado do bem ou pedidos de compensacgao financeira.

1.2. Natureza juridica do certame: O presente certame configura-se como um leildo extrajudicial de natureza
patrimonial, realizado sob a modalidade de oferta publica com lance condicional. Sua natureza juridica equivale a uma
compra e venda direta, uma vez que o imovel integra o estoque imobiliario do Comitente Vendedor, inexistindo vinculos
com execugdes de dividas ou processos judiciais. Diferentemente dos leildes oriundos de alienagao fiduciaria
(consolidagdo de propriedade) ou determinagdes judiciais, esta € uma alienagédo voluntaria de ativos, na qual o
proprietario possui plena autonomia e legitima autorizacdo para a transferéncia do bem. Por n&o se tratar de leildo
judicial (CPC) ou de consolidagéo de propriedade por inadimpléncia (Lei 9.514/97), o certame ndo se sujeita aos ritos,
prazos ou formalidades especificas de tais modalidades, sendo regido estritamente pelas condi¢des aqui pactuadas e
pelo Cédigo Civil.

1.3. Regularizagdes e obras: Qualquer regulariza¢do de area perante a prefeitura ou averbagao de construgéo sera
de responsabilidade do arrematante. Areas a maior, bem como a necessidade de construir ou demolir paredes ou
estruturas (seja de concreto ou outro material), mezaninos ou pergolados, ficam sob responsabilidade e custas do
arrematante.

1.4. Areas comuns: O comitente vendedor é isento de responsabilidade quanto a diferenca de area por utilizagdo de
equipamentos ou coisas méveis do condominio. A responsabilidade, nesses casos, é do condominio, por meio de sua
administradora ou sindico. A Raicher Leilées ndo tem acesso a dados/contatos das administradoras de condominio e
nem dos sindicos dos lotes ofertados.

1.5. Descrigao do imével: Toda a descri¢gao do lote baseia-se fielmente nos dados constantes na matricula imobiliaria
e nos elementos fornecidos pelo Comitente Vendedor, ndo garantindo o Leiloeiro a plena concordancia entre a
descrigao documental e o estado fisico atual do bem. Na hipdtese de informagbes supervenientes ou atualizagoes
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relevantes, estas serdo formalizadas mediante aditamento ao edital no site oficial, o qual passara a integrar as
condigdes de venda. Compete exclusivamente aos interessados o acompanhamento dessas atualizagdes nos canais
oficiais de divulgagéo até a data de encerramento do certame.

1.6. Visitagao: Nao sera possivel a realizagao de visitas aos lotes deste certame. Uma vez concretizada a arrematacéo,
fica terminantemente proibida qualguer modalidade de visita ou vistoria, independentemente da quitacao integral dos
valores e taxas. O acesso fisico ao imével sera franqueado exclusivamente apds a outorga da escritura publica de
compra e venda, mediante agendamento prévio junto ao Comitente Vendedor.

1.7. Definigao de valores: O comitente vendedor tem total liberdade para definir o valor de venda, sendo incabivel a
alegacao de prego vil ou excessivo, tratando-se de alienagao voluntaria de ativo préprio do vendedor.

1.8. Imével com descricdo em matricula "em construgdo”: E possivel que a matricula de alguns lotes ainda
contenha a informagao 'em construgdo'. No entanto, todos os imdveis ja se encontram concluidos e com seus
respectivos condominios devidamente instituidos, restando pendente, nestes casos, apenas a averbagao da concluséo
da obra.

1.9. Andlise documental prévia e irrevogabilidade dos prazos: Toda e qualquer analise juridica, documental e
técnica (due diligence) referente ao imovel, ao vendedor e as regras do leildo deve ser realizada pelo interessado de
maneira prévia e autdnoma, antes do oferecimento de qualquer lance. Concretizada a aprovacao do lance, as partes
seguirdo rigorosamente as etapas e os prazos previstos neste edital. E expressamente vedado ao arrematante
condicionar a continuidade do negécio ou a quitacdo dos valores a entrega de documentos adicionais. Qualquer
solicitagao de certiddes ou documentos apds a arrematagéo nao suspendera, nao interrompera e nao alterara, sob
nenhuma justificativa, os prazos de pagamento estipulados (lance, comissdo e taxa), tampouco modificara o
cronograma e o andamento das tratativas para a lavratura da escritura publica.

1.10. Comunicagdo entre Arrematante, Leiloeiro e Empresa de Administragao: Todas as comunicagdes oficiais
serdo realizadas, preferencialmente, por meio dos enderecos eletronicos institucionais do leiloeiro e da empresa
administradora, além de e-mails de serventias extrajudiciais (cartérios) e, quando necessario, do Comitente Vendedor.
Contatos telefénicos ou via aplicativos de mensagens (WhatsApp) poderao ocorrer de forma suplementar; todavia, as
comunicagdes formais e vinculantes serdo sempre efetivadas via e-mail, de modo a garantir o registro documental das
interagcdes entre as partes. E_responsabilidade indelegavel do arrematante manter seus dados cadastrais
permanentemente atualizados na plataforma da Raicher Leildes e monitorar os meios fornecidos, uma vez que todas
as notificagbes enviadas para os dados constantes no cadastro oficial serdo consideradas vélidas e plenamente
recebidas para todos os efeitos legais.

2. RESTRIGOES DE USO E REGRAS CONDOMINIAIS

2.1. Diligéncia do arrematante: Os arrematantes deverao cientificar-se previamente de eventuais restricdes de uso
ou zoneamento impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal.

2.2. Normas e documentagado condominial: Os arrematantes deverao cientificar-se, de forma auténoma, sobre as
obrigacdes e direitos decorrentes do estatuto, convengdes e regras do condominio. A Raicher Leildes nao fornece
convengdes de condominio, regimentos internos ou quaisquer outros documentos relativos aos edificios. A busca e
obtencédo dessas informagdes ficam inteiramente a cargo e as expensas do interessado. Esclarecemos, ainda, que nao
mantemos interlocu¢do com sindicos ou administradoras e, portanto, ndo possuimos informagées, documentos ou
contatos referentes a gestdo condominial das unidades ofertadas.

2.3. Tipologia dos Lotes (Zoneamento e Uso): As unidades ofertadas neste certame enquadram-se nas categorias
de uso Residencial Vertical (R2V, R2V-2) e Nao Residencial voltado ao Servigo de Moradia (NR1, NR1-2), destinadas
ao mercado amplo e de livre comercializag&o. A indicacdo ou enquadramento nas categorias de Habitacdo de Interesse
Social (HIS) ou Habitacdo de Mercado Popular (HMP) ndo consta da matricula de nenhum dos lotes deste leildo, razédo
pela qual os imoveis estédo isentos das restricdes de alienagao, limites de renda familiar de compradores ou quaisquer
outras condicionantes contratuais especificas de programas habitacionais governamentais.

2.4. Tipo Nao Residencial (NR) / Servigo de Moradia: Apesar da descricao “ndo residencial” constante em algumas
matriculas, estes apartamentos destinam-se a moradia — sendo permitida a residéncia fixa e permanente do préprio
adquirente, bem como o uso para moradia flexivel, temporaria ou hospedagem —, distinguindo-se de salas comerciais,
escritérios ou flats tradicionais. Tal classificagao viabiliza, sob a ética urbanistica municipal, as locagdes de curta
temporada (por meio de plataformas digitais), sendo certo que a regulagao, restricdo ou alteracdo dessa regra de uso
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interno depende exclusivamente das deliberagbes e da convengao de condominio, nos termos da legislagao vigente.
E dever exclusivo do interessado verificar, as suas expensas, as normas internas e o regimento de cada edificio, ficando
o Comitente Vendedor e a Raicher Leildes isentos de qualquer responsabilidade por restricdes de uso, atuais ou
futuras, impostas pelo condominio em relagao ao bem arrematado.

2.5 Exclusividade de Gestdo Locaticia (Condominios Housi Paulista e H Bela Cintra / VN Bela Cintra): As
unidades auténomas localizadas nos referidos condominios estédo estritamente sujeitas as normas de suas respectivas
Convengdes de Condominio, Regimentos Internos e deliberagdes assembleares. Para estes lotes, fica estabelecido
que a exploracdo das unidades para fins de locagao por temporada devera observar, obrigatoriamente, a exclusividade
conferida a HOUSI SERVICOS DIGITAIS S.A., empresa homologada para a gestao de toda e qualquer unidade com
esta destinagcdo. Consequentemente, é expressamente vedada ao arrematante a contratacdo de terceiros para a
gestdo, administracdo, intermediagcdo ou operacionalizagdo da locacdo por temporada, constituindo obrigacao
inafastavel o cumprimento integral desta norma enquanto vigente e aplicavel no dmbito condominial.

3. COMPARTILHAMENTO DE DOCUMENTAGOES (LGPD)

3.1. Acesso a matricula completa: A matricula do imdvel, se nao estiver disponivel no site, somente sera enviada
aos interessados devidamente cadastrados no site, mediante solicitagdo via whatsapp disponibilizado neste edital.
Essa medida visa evitar a exposi¢cao de dados do comitente vendedor.

3.2. Matriculas atualizadas: A obtencdo de matricula atualizada antes da arrematacdo correra por conta do
interessado.

3.3 Garantia de Transferéncia e Protegdo de Dados (LGPD): O Leiloeiro, o Comitente Vendedor e a empresa
Administradora declaram formalmente que detém todas as autorizagbes legais e a documentagéo habil e necessaria
para garantir a regular transferéncia de propriedade ao arrematante. Em estrita observancia a Lei Geral de Protecao
de Dados (LGPD - Lei n° 13.709/2018), fica estabelecido que ndo serdo enviados aos licitantes ou arrematantes, sob
nenhuma hipétese, documentos que contenham dados pessoais sensiveis, documentos societarios internos,
documentos de identificagdo pessoal ou contratos particulares das partes envolvidas. A documentagéo estritamente
necessaria para a transferéncia do imovel sera encaminhada de forma direta e exclusiva ao Tabelionato de Notas e ao
Registro de Iméveis competentes no momento oportuno da lavratura da escritura e do registro.

3.4. Penalidades LGPD: Havera responsabilizagao judicial ao habilitado que repassar dados e documentos sigilosos
relativos ao certame a terceiros alheios a negociagéo.

4. DOS LANCES E CARATER CONDICIONAL

4.1. Oferta online: Os lances deverao ser oferecidos diretamente no site www.raicherleiloes.com.br, preservando o
tempo real e sem intervengcdo humana na coleta (Art. 15 e 17 do Prov. CSM n. 1625/2009).

4.2. Condugao do pregédo: O Leiloeiro Oficial, no exercicio de sua fé publica e nos termos do Art. 19 do Decreto
21.981/32, detém a prerrogativa de conduzir o pregao de forma hibrida (viva-voz [ao vivo] e online simultdneos) ou
exclusivamente eletrénica. Fica a critério exclusivo do Leiloeiro determinar o momento do encerramento do lote apds
a devida leitura das condigbes e recepgéo das ofertas. Na auséncia de condugéo por viva-voz, o certame seguira o rito
eletrbnico via crondbmetro automatico do portal Raicher Leildes, em estrita observancia as normas vigentes e, quando
aplicavel, ao rito da Lei 9.514/97.

4.2.1. Dinamica de Encerramento e Cronémetro (pregdo online): E imprescindivel que os interessados acessem o
painel de lances do site antecipadamente. No dia determinado para o encerramento da praga, o crondmetro oficial
iniciara a contagem regressiva para o encerramento do Lote 1 poucos minutos antes do horario previsto no site/edital.
Os lotes serédo encerrados de maneira sucessiva e em estrita ordem numérica. Caso n&o haja lances para o lote em
disputa, este se encerrara automaticamente ao término do tempo exibido no painel (que geralmente varia de 1 a 3
minutos, devendo ser conferido pelo licitante no dia do certame). Havendo a oferta de um novo lance, o crondmetro
sera renovado, assegurando tempo habil para disputas justas. Por esta razao, reitera-se aos interessados o dever de
manter atencado continua ao painel eletrbnico desde momentos antes do horario agendado.

4.3. Lance condicional: Todo lance dado sera condicional e submetido a aprovagdo do comitente vendedor apés o
término do certame. A resposta de aprovagéo ou reprovagao sera informada via e-mail cadastrado no site em até 20
dias uteis.
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4.4. Prerrogativas do comitente vendedor: O comitente vendedor reserva-se o direito de aprovar ou reprovar o lance,
ou retirar o imével de oferta a qualquer tempo, sem que caiba ao proponente qualquer tipo de indenizagao.

4.5. Desisténcia, irretratabilidade e irrevogabilidade dos lances: Os lances ofertados sao irretrataveis e
irrevogaveis, nao admitindo cancelamento ou arrependimento. A desisténcia ou o inadimplemento sujeitara o
arrematante ao pagamento de multa equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do lance, acrescida da comiss&o
integral do leiloeiro e da taxa administrativa. Tais valores serao objeto de cobranga judicial imediata em face do
arrematante desistente.

4.6. Atraso nos pagamentos: O arrematante deve observar rigorosamente os prazos estabelecidos para quitagdo. O
atraso injustificado sujeitara o proponente a multa moratéria de 1% (um por cento) sobre o valor do lance. A critério
do Comitente Vendedor, o atraso podera ser convertido em desisténcia, hipétese em que serdo aplicadas as
penalidades descritas no item 4.5 deste edital.

4.7. Atrasos injustificados: Para fins de aplicagcdo de penalidades, consideram-se injustificados os atrasos
decorrentes da necessidade de confirmagao da autenticidade de e-mails recebidos, visto que tal verificagdo deve ser
realizada de imediato pelos canais oficiais da Raicher Leildes, ndo suspendendo a contagem dos prazos. Da mesma
forma, nao justificam o atraso as solicitagdes de documentos do imével ou do vendedor apds a arrematagao, uma vez
que a analise documental e de risco (due diligence) deve obrigatoriamente preceder o certame, conforme o item 1.9
deste edital. Adicionalmente, a alegagdo de nao recebimento de notificagdes eletrbnicas nédo sera aceita como
justificativa, sendo dever do arrematante cadastrar na plataforma um e-mail correto e de uso habitual, mantendo-se
vigilante quanto a sua caixa de entrada e pasta de lixo eletrénico (spam) logo apés a participagdo. Conforme previsto
no item 1.10, a manutengédo dos dados cadastrais atualizados € responsabilidade exclusiva do participante, visando
evitar a perda de comunicagdes essenciais. Ressalta-se, por fim, que o Comitente Vendedor ndo possui a obrigagao
de entregar documentos destinados a escritura antes da quitacéo integral do preco e das taxas, nos termos do item
10.2 deste edital.

5. QUEM PODE DAR LANCES E TITULARIDADE
5.1. Participantes: Pessoas fisicas (maiores de 18 anos ou emancipadas) e juridicas regularmente constituidas.

5.2. Regra de identidade: O cadastro, habilitagdo e todos os pagamentos relativos a arrematagéo deverdo ser
realizados em nome do arrematante ou seu procurador legalmente constituido. Nao serdo aceitos pagamentos de
terceiros.

6. DA FRAUDE E DAS SANGOES LEGAIS
6.1. Vedagao: E proibida qualquer pratica que configure fraude, como combinagao entre licitantes ou lances ficticios.

6.2. Sang¢des Penais: Constitui crime impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial (Art. 358 do Cdédigo Penal).
Condutas fraudulentas também podem ser enquadradas nos Artigos 171, 299 e 347 do Cddigo Penal.

6.3. Sangoes Civis: Tais atos implicam a nulidade do negdcio juridico (Art. 166 do Cdadigo Civil) e a responsabilidade
de reparar danos (Art. 186 e 927 do Cddigo Civil).

7. TENTATIVA DE COMPRA DIRETA

7.1. Penalidade por Fraude: O habilitado que buscar contato particular com o vendedor para compra direta ou
intermediagao fora do certame ficara obrigado a pagar 5% de comissao do leiloeiro + 10% de multa sobre o valor da
compra, cobrados judicialmente.

8. COMISSAO, TAXA E PAGAMENTOS

8.1. Valor total do imovel: Valor do lance ofertado aprovado + Comissao do Leiloeiro (5% sobre o valor do lance
aprovado) + Taxa Administrativa (1,5% sobre o valor do lance aprovado). Ambas s&o obrigacdes liquidas e certas.

8.2. Natureza da Taxa Administrativa: A taxa prevista no item 8.1 destina-se ao ressarcimento e remuneragao da
estrutura de suporte operacional e gestdo de ativos do Comitente Vendedor, composta por prestadores de servigos
especializados e equipe de retaguarda imobiliaria. Referida estrutura atua na organizagcdo do estoque, auditoria
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documental, processamento de fluxos financeiros e, especialmente, na coordenagao logistica para a entrega de chaves
e acompanhamento dos atos de formalizagdo da escritura e registro. Tal valor ndo integra, sob qualquer hipotese, a
remuneracgéo do Leiloeiro Oficial, tratando-se de servigo de apoio técnico e operacional para garantir a eficiéncia e a
seguranga juridica da transacgao.

8.3. Fluxo de Pagamentos e Homologagao: Encerrada a etapa de lances, o participante recebera um e-mail da
Raicher Leildes confirmando o recebimento do lance ofertado e formalizando o aviso do prazo para analise e aprovagao
da proposta. Ressalta-se que o pagamento de quaisquer valores somente sera solicitado apds a efetiva aprovagéo do
lance. Ocorrendo a analise pelo Comitente Vendedor e sendo o lance aprovado (homologado), o arrematante sera
novamente notificado por e-mail, ocasidao em que serdo informadas as contas bancarias, as demais instrugbes e o
respectivo prazo para os pagamentos. O arrematante tera, entdo, o prazo de 48 (quarenta e oito) horas, respeitado
o horario de funcionamento bancario, para realizar, conjuntamente, o pagamento integral do valor da arrematagéo,
da comissao do Leiloeiro Oficial (5%) e da Taxa Administrativa (1,5%). Na hipétese de reprovagao posterior do lance
ofertado, ou caso a continuidade da arrematagédo néo seja possivel por qualquer motivo alheio ao arrematante, todos
os valores eventualmente pagos (Taxa Administrativa, Comissao e/ou Lance) serdo integralmente restituidos no prazo
de 48 (quarenta e oito) horas, respeitado o horario de funcionamento bancario, de forma nominal e em conta de mesma
titularidade da origem do pagamento, sem qualquer retengéo.

8.4. Seguranga e envio de dados bancarios: Para garantir a total seguranga da transagao e prevenir fraudes, os
dados bancarios e a titularidade das contas para pagamento ndo sdo expostos publicamente. Tais informacoes
somente serdo disponibilizadas ao arrematante apos a efetiva aprovagdo (homologagéo) do lance pelo Comitente
Vendedor. O envio desses dados ocorrera unica e exclusivamente por meio dos canais e e-mails oficiais da Raicher
Leilbes ou da empresa administradora. As contas bancarias informadas nesses comunicados oficiais sao
rigorosamente conferidas, validadas e de estrita confianga do Leiloeiro, sendo as Unicas juridicamente validas para o
pagamento e posterior transferéncia da propriedade. O Leiloeiro e o Comitente Vendedor ndo se responsabilizam, sob
nenhuma hipoétese, por pagamentos realizados em contas divergentes das indicadas pelos canais oficiais.

8.5. Forma de pagamento: Os pagamentos devem ser feitos exclusivamente A VISTA, via PIX ou transferéncia
bancaria. Ndo serdo aceitos: financiamento, parcelamento, FGTS e carta de consércio. O arrematante deve observar
atentamente os dados das contas fornecidos via e-mail, a fim de evitar erros e atrasos.

8.6. Identidade do pagador e conta de origem: Em observancia ao item 5.2 deste edital, todos os pagamentos (lance,
comissao e taxa) deverdo ser originados de contas de titularidade do arrematante ou de seu procurador legalmente
constituido. Fica terminantemente vedada a aceitacdo de pagamentos realizados por terceiros, sob pena de nulidade
da arrematac&o. Eventuais casos excepcionais, devidamente justificados, deverdo ser submetidos a analise prévia e
aprovacao expressa do departamento juridico da Raicher Leildes antes da realizacdo de qualquer transferéncia.

9. DEBITOS, ONUS E EVICGAO

9.1. Consumo: Eventuais pendéncias financeiras relativas ao consumo de agua, energia elétrica ou gas, anteriores a
data da escritura, serdo de responsabilidade do arrematante até o limite de R$ 2.000,00 (dois mil reais). Caso o
montante total dos débitos comprovados exceda este patamar, a diferenga excedente ficara sob a responsabilidade de
quitacdo do Comitente Vendedor.

9.2. Condominio e IPTU: Eventuais débitos de condominio e IPTU vencidos até a data de aprovagao do lance seréo
quitados pelo Comitente Vendedor. A Raicher Leildes n&o fornece o levantamento de valores desses débitos, visto que
cabe a Vendedora a responsabilidade de entregar o imdvel livre de énus ao arrematante. Ressalta-se que a Raicher
Leildes nao mantém interlocugdo com as administradoras de condominio, nem dispde de informagdes sobre o valor
das cotas mensais, competindo ao interessado a busca autdnoma de tais dados. No que tange ao IPTU, os valores
podem ser consultados no portal da Prefeitura Municipal mediante o numero de contribuinte constante na matricula
(quando individualizado e averbado). Na auséncia deste nimero na matricula, o interessado podera obté-lo por meio
do portal GeoSampa, da Prefeitura Municipal de Sao Paulo.

9.3. IPTU de SQL Ascendente e Individualizagdo de Contribuinte: Consigna-se que as unidades ofertadas podem
ndo possuir, a data do certame, inscrigdo imobiliaria (numero de contribuinte de IPTU) individualizada perante a
Municipalidade, estando os débitos tributarios eventualmente vinculados ao SQL Ascendente (inscricdo da area
maior/terreno). Compete exclusivamente ao interessado, em sede de diligéncia prévia (due diligence imobiliaria) e
antes do oferecimento de qualquer lance, verificar a situagéo fiscal e cadastral do lote de seu interesse junto a Prefeitura
Municipal. Ressalta-se que a Raicher Leildes ndo presta assessoria juridica, técnica ou de leildo (conforme itens 1.9 e
13.4), sendo de inteira responsabilidade do participante a analise prévia de riscos. A participagdo no certame e o
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oferecimento de lances importam na aceitagao plena de que, na hipétese de existéncia de débitos de IPTU incidentes
sobre o SQL Ascendente, bem como a necessidade de procedimentos administrativos para a individualizagao do
contribuinte, o arrematante assume, de forma irrevogavel e irretratavel: (i) a responsabilidade exclusiva por realizar o
levantamento de eventuais débitos e restricdes junto a Prefeitura; (ii) o 6nus financeiro pelo pagamento integral da
quota-parte proporcional a fragdo ideal da unidade arrematada; e (iii) a obrigacdo de promover, as suas expensas,
todas as medidas necessarias para a regularizagdo e desmembramento do contribuinte municipal. O Comitente
Vendedor e o Leiloeiro ficam isentos de qualquer responsabilidade por tais débitos ou procedimentos, cabendo ao
arrematante, se assim desejar, exercer eventual direito de regresso em face de terceiros, sem que isso obste ou
suspenda as obrigagdes assumidas neste edital.

9.4. Gravames e Onus Reais: O Comitente Vendedor obriga-se a viabilizar o efetivo registro da escritura definitiva na
matricula do imével, transmitindo-o livre e desembaracado de quaisquer 6nus. Cumpre esclarecer que a imissdo na
posse do bem dar-se-a apds a lavratura e assinatura da escritura publica, independentemente da pendéncia
momentanea de baixa de gravames na respectiva matricula. A efetiva baixa dos 6nus constitui condigdo obrigatéria
para o registro da transferéncia de propriedade perante o Cartério de Registro de Iméveis competente, cabendo ao
Comitente Vendedor providencia-la antes, durante ou de forma concomitante ao ato registral, sem gerar qualquer custo
ou encargo adicional ao arrematante. Na hipotese de impossibilidade técnica ou juridica de cancelamento de algum
gravame em tempo habil para o registro, o Comitente Vendedor podera, a seu exclusivo critério, optar pelo distrato da
arrematagao. Neste caso, proceder-se-a a devolugao integral dos valores comprovadamente pagos pelo arrematante,
no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas (respeitado o horario de funcionamento bancario), pelo seu valor nominal,
sem qualquer acréscimo de juros ou corre¢ao monetaria, nao cabendo ao arrematante o pleito de qualquer indenizagao
adicional.

9.5. Alienacao Fiduciaria: Havendo a existéncia de Alienagéo Fiduciaria em favor de securitizadoras ou instituicbes
financeiras nas matriculas dos lotes ofertados, a empresa administradora dos imoéveis de estoque do Comitente
Vendedor informa que ja detém o respectivo termo de quitagdo do gravame (pendente apenas de averbagdo na
matricula) ou procedera com a substituicdo da garantia para outro imoével do estoque apds a confirmagao dos
pagamentos da arrematacao, viabilizando a efetivagédo do registro. Conforme a regra geral estipulada no item 9.4 deste
edital, a entrega da posse do bem ocorrera normalmente apds a assinatura da escritura publica, e o imével sera
entregue livre e desembaragado de quaisquer dnus para viabilizar o respectivo registro na matricula, podendo as baixas
ocorrerem antes ou depois da assinatura da referida escritura. Ressalta-se que a regularidade documental é condi¢cao
obrigatdria para que o Registro de Imdéveis proceda com a transferéncia da propriedade; portanto, caso a regularizagédo
ndo seja efetivada por hipétese de alguma impossibilidade técnica ou juridica do Comitente Vendedor, os valores
comprovadamente pagos pelo arrematante serdo integralmente devolvidos, nos exatos termos e prazos previstos no
item 9.4.

9.6. Propriedade: Declara-se que os imoveis constantes nestes lotes sdo de propriedade do mesmo Comitente
Vendedor, o qual detém o pleno direito de alienar seu patriménio e dispde de toda a documentagédo necessaria para a
regular transferéncia de dominio aos arrematantes. O Comitente Vendedor utiliza Sociedades de Propdsito Especifico
(SPE) para a construgdo e desenvolvimento de seus empreendimentos — estrutura padrdo no mercado de
incorporacéo imobiliaria —, razdo pela qual tais sociedades, e ndo a Holding, figuram como proprietarias registrais nas
matriculas. Dado que as unidades integram o estoque patrimonial do grupo econdmico, o pagamento da arrematacao
podera ser realizado diretamente em conta da Holding, e ndo necessariamente na conta da SPE constante na
matricula, sendo este o procedimento padrdo para ativos de estoque deste Comitente. Em observancia a Lei Geral de
Protecédo de Dados (LGPD) e conforme o item 3.3 deste edital, a Raicher Leildes ndo fornece documentos pessoais ou
societarios do Comitente Vendedor.

9.7. Regras de Evicgdo: Em caso de perda judicial, a responsabilidade do vendedor limita-se a devolugdo do valor
recebido pela venda + reembolso de IPTU/Condominio comprovados, corrigidos pela poupanga. Ndo cabe indenizacao
por benfeitorias ou lucros cessantes (Art. 448 e 450 do CC).

10. FORMALIZAGAO DA ESCRITURA PUBLICA

10.1. Escritura: Devera ser outorgada em até 60 dias uteis apds o pagamento integral do imével, em Tabelionato de
Notas escolhido pelo vendedor ou leiloeiro. Fica a cargo do arrematante o pagamento do ITBI, das custas e
emolumentos da escritura e do registro.

10.2. Delimitagao de responsabilidades pés-arrematagcao: Fica expressamente estabelecida a estrita divisao de
fungdes e responsabilidades entre as partes envolvidas neste certame. A atuagédo do Leiloeiro Oficial restringe-se
exclusivamente a intermediagéo da venda, captagao de lances e condugio do pregéo. Concluida a aprovagao do lance
e a confirmagéao integral dos pagamentos (lance, comisséo e taxa), encerra-se o escopo de atuagéo do Leiloeiro. A
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partir desta etapa, toda a responsabilidade juridica e documental para a efetiva transferéncia da propriedade recai
sobre a Comitente Vendedora, que detém a obrigagdo de fornecer todos os documentos necessarios exigidos por lei.
Concomitantemente, cabera exclusivamente a empresa Administradora a condugéo e o acompanhamento de todas
as tratativas operacionais junto ao arrematante, Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis para a lavratura da
escritura publica e posterior imiss&o na posse e registro, devendo o arrematante direcionar as comunicagdes sobre o
andamento destas etapas diretamente, conforme orientado pelo leiloeiro em sua comunicacao oficial via e-mail.

10.3. Documentos de responsabilidade do comitente vendedor: O comitente vendedor obriga-se a fornecer ao
Tabelionato de Notas e ao Registro de Imdveis: (i) a certiddo de matricula do imével atualizada; (ii) a certiddo conjunta
de tributos municipais imobiliarios, comprovando a inexisténcia de débitos de IPTU ou divida ativa perante a Prefeitura
Municipal; (iii) a Certiddo Negativa de Débitos Condominiais (CND), atestando a plena quitagao das cotas condominiais;
(iv) e demais certiddes/documentos exigidos por lei e necessarios para a transferéncia da propriedade.

10.4. Posse e Entrega: O vendedor entregara o imovel desocupado somente apds a assinatura da escritura, mediante
agendamento com a administradora do imovel. Eventuais custos com chaves e chaveiro correrdo por conta do
arrematante.

10.5. Bens Moveis: Mdveis ou veiculos deixados no imdével ndo integram a venda e devem ser retirados pelo vendedor
apés comunicagao do arrematante.

10.6. ITBI: Caso o arrematante opte por discutir judicialmente a base de célculo do ITBI (Imposto de Transmissao de
Bens Imoveis), devera fazé-lo mediante a impetracdo de medida judicial cabivel (Mandado de Segurancga),
apresentando defesa como faria em uma compra e venda direta e ndo como arrematacado em leildo, porque para a
Prefeitura de S&o Paulo essa modalidade de leildo extrajudicial patrimonial ndo se enquadra como leildo ou hasta
publica, mas sim como compra e venda direta, conforme apresentado no item ‘1.2. Natureza juridica do certame’.
Assim, para fins de emissao da guia de ITBI, a transagao ndo se enquadra na opgéo 'Leildo ou Hasta Publica’, devendo
ser selecionada a modalidade ‘Compra e Venda'. Tal distingéo justifica-se pois o ato ndo decorre de expropriagao
forgada (cobrancga judicial ou extrajudicial de divida), mas sim de uma alienag&o voluntaria de ativo préprio, onde o
valor apurado nao se destina a quitagcdo de débitos do proprietario, mas a livre comercializagdo do bem. A intencéo de
discutir judicialmente a base de calculo do ITBI deve ser formalmente comunicada a empresa de administracdo e/ou
ao Comitente Vendedor previamente a confeccdo da minuta e a emissdo da guia de imposto pelo Tabelionato de
Notas. O arrematante é o Unico responsavel pelos custos, prazos e resultados da referida medida, devendo observar
que a tramitacdo judicial ndo exceda os prazos de outorga previstos neste edital, sob pena de arcar com eventuais
custos de reemissédo de documentos e penalidades por atraso na formalizagao da escritura.

11. RESUMO DAS ETAPAS E PRAZOS POS-ARREMATACAO

1) Recebimento e Andlise do Lance: Encerrado o leildo, o arrematante recebera um e-mail confirmando o
recebimento do lance e o inicio do prazo para analise. Nenhum pagamento sera exigido nesta etapa.

2) Homologacgao do Lance: O Comitente Vendedor dispde de até 20 (vinte) dias uteis, contados do encerramento do
certame, para aprovar ou reprovar o lance ofertado.

3) Pagamentos (Lance, Comissdo e Taxa): Uma vez aprovado o lance, o arrematante sera notificado com as
instrugdes e contas bancarias para quitar o valor integral da arrematagao, a comissao do leiloeiro (5%) e a Taxa
Administrativa (1,5%) no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas (respeitado o horario de funcionamento bancario).

4) Escritura Publica: Confirmados todos os pagamentos, a administradora enviara as instru¢des para a lavratura da
escritura publica de venda e compra, a qual devera ser assinada pelas partes em até 60 (sessenta) dias uteis.

5) Entrega das Chaves e Imissdo na Posse: O agendamento para a entrega das chaves ou autorizacdo de posse
sera realizado junto a administradora somente apds a formalizagdo da assinatura da escritura publica.

12. RESUMO DE RESPONSABILIDADES FINANCEIRAS

e Do Arrematante: Valor do lance aprovado; Comisséo do leiloeiro (5%); Taxa Administrativa (1,5%); ITBI,
custas e emolumentos cartorarios (escritura e registro); eventuais débitos de consumo até R$ 2.000,00;
eventual débito de IPTU de SQL Ascendente no limite da fragao ideal do imével; Taxas de foro e laudémio, se
for o caso; eventual custo de chave.
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e Do Comitente Vendedor: IPTU e Condominio até a data de aprovacédo do lance ofertado; débitos de consumo
que ultrapassarem R$ 2.000,00.

13. DISPOSIGOES FINAIS
13.1. Aceite: A participagao no certame caracteriza aceitagao total deste edital.

13.2. Transferéncia de propriedade: A propriedade plena do bem é transmitida ao arrematante somente mediante o
efetivo registro do titulo translativo (escritura) na matricula imobiliaria (Art. 1.245 do Cdédigo Civil). Por medida de
celeridade e seguranca juridica, a providéncia registraria devera ser iniciada imediatamente ap6s a lavratura da
escritura, com o envio do traslado pelo Tabelionato de Notas diretamente ao Registro de Iméveis competente, correndo
todas as custas, emolumentos e taxas de registro exclusivamente por conta do arrematante.

13.3. Responsabilidade do leiloeiro: As responsabilidades do leiloeiro sdo regulamentadas pelo Decreto n°
21.981/1932 e Decreto n°® 22.427/1933.

13.4. Assessoria: A Raicher Leildes atua exclusivamente como plataforma de intermediagao e leildo, ndo prestando,
em hipétese alguma, assessoria juridica, financeira ou imobiliaria aos participantes. E dever exclusivo do arrematante
realizar a prévia analise técnica e juridica do lote, bem como buscar orientagao profissional independente para subsidiar
sua decisao de compra.

13.5. Forga vinculante e eficacia juridica do edital: Este edital constitui o estatuto juridico do leildo e possui forga
vinculante para todas as partes envolvidas, equivalendo, para todos os fins de direito, as clausulas de um contrato de
compra e venda. Elaborado e chancelado por Leiloeiro Publico Oficial devidamente matriculado na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo (JUCESP), o presente documento é dotado de fé publica, o que confere presungao de legalidade,
veracidade e seguranca juridica absoluta as suas disposigdes. Assim, as regras, prazos e condi¢gdes aqui estabelecidos
sao plenamente exigiveis e passiveis de cobranga judicial e extrajudicial, servindo como a principal garantia de que o
certame transcorrera com transparéncia e em estrito cumprimento a legislagao vigente.

13.6. Autenticidade do certame e prevengdo contra fraudes: Para garantir a total seguranga dos interessados e
afastar qualquer risco de fraude, ratifica-se que este leildo é conduzido pelo Leiloeiro Oficial SAMI RAICHER (JUCESP
n°® 930), cuja atuacéo é dotada de fé publica, o que confere a este edital presuncédo de veracidade e forga juridica
vinculante. A confiabilidade do profissional e do certame pode ser atestada a qualquer momento pelos licitantes
mediante consulta da regularidade do leiloeiro no portal governamental da JUCESP. Por fim, reitera-se que o unico
ambiente eletrOnico seguro, legalmente valido e reconhecido para a oferta de lances é o dominio oficial
www.raicherleiloes.com.br, isentando-se o Leiloeiro e o Comitente Vendedor de qualquer responsabilidade por
interagdes, acessos ou pagamentos realizados fora dos canais oficiais aqui descritos.

13.7. Foro: Fica eleito, mediante aceitagdo das partes, o Foro Arbitral para dirimir controvérsias, com camara a ser
indicada pelo vendedor/leiloeiro.

14. PUBLICAGCAO DESTE EDITAL

14.1. Publicidade: Conforme a Resolugcédo 236/16 do CNJ e o Art. 887, § 2° do CPC, os editais publicados na rede
mundial de computadores possuem plenos efeitos juridicos.

15. CONTATOS PARA DUVIDAS

e E-mail: juridico@raicherleiloes.com.br;
o WhatsApp: (11) 91266-1818 (apenas mensagens de texto e voz).
e Horario de Atendimento: Segunda a sexta-feira, das 10h as 17h (exceto feriados).

10



