EDITAL E CONDIGOES DE COMPRA E VENDA EM TOMADA DE PREGOS DA MAIOR OFERTA CONDICIONAL

“RAICHER LEILOES” (www.raicherleiloes.com.br), por intermédio do Leiloeiro Publico Oficial SAMI RAICHER,
matriculado na JUCESP sob o n°® 930, devidamente autorizado pelo Comitente Vendedor/Proprietario, procedera a
tomada de pregos da maior oferta condicional do imdvel abaixo mencionado.

DATA E HORARIO:

12 PRACA) que ocorrera a partir de 27de julho de 2026, as 10h30, e se encerrara em 29 de julho de 2026, a partir
das 10h30. Nao havendo lances, seguira a 22 PRACA) iniciando-se em 29 de julho de 2026, as 10h30, e se
encerrara em 26 de agosto de 2026, a partir das 10h30, ONLINE/AO VIVO no site, sem horario determinado para
encerramento do preg3o.

No caso de nao haver licitantes no lote ao se encerrar a praca, podera o leiloeiro estender o prazo para nova
data a ser informada diretamente em seu site oficial, mantendo-se valido este mesmo edital. Caso o pregao
ocorra de forma hibrida (online/ao vivo e presencial), sera devidamente informado no site oficial.

Os LANCES SERAO CONDICIONAIS, relativos ao LOTE UNICO ABAIXO:

LOTE 01) CASA EM CONDOMINIO — CONDOMINIO HORIZONTAL OCEAN SIDE, Unidade Autdbnoma n°
N14 da quadra “N”, Acesso E, s/n°, bairro Itapeva, Torres/RS, com area real privativa de terreno de 540,00
m?, area de uso comum de 514,44 m?, perfazendo area real global de 1.054,44 m?, correspondente a fragao
ideal de 0,003111, sobre o qual se encontra edificada residéncia unifamiliar em alvenaria com 507,36 m? de
area construida, averbada sob AV.9 da matricula. Imével descrito na matricula n® 65.567 do Registro Geral de
Imoveis e Especial de Torres/RS (CNM n° 099440.2.0065567-86). Inscrigao imobiliaria municipal n® 52405 (Setor
1000, Quadra 000N, Lote 0014).

VALOR MINIMO DO LANCE CONDICIONAL — 12 PRAGA: R$ 6.600.000,00 (seis milhdes e seiscentos mil
reais).

VALOR MINIMO DO LANCE CONDICIONAL — 22 PRAGA: R$ 3.300.000,00 (trés milhdes e trezentos mil
reais).

Todos os lances sao condicionados a aprovagdo do Comitente Vendedor. Por estratégia comercial, os valores
de divulgagcdo da segunda praga poderdo ser distintos dos acima informados, prevalecendo os valores
publicados no site oficial.

AVISO ESSENCIAL AO INTERESSADO: o imével encontra-se gravado com ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA vigente, registrada sob R-16 da matricula n° 65.567, em favor de BMP SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A. A presente venda é realizada sob a premissa de quitagdo e baixa do referido
gravame, na forma detalhada no item 9.5 deste edital, cuja leitura integral é indispensavel antes do
oferecimento de qualquer lance.

1. CONDIGOES GERAIS DE VENDA

1.1. Natureza Ad Corpus: A alienacao sera celebrada em carater AD CORPUS, sendo o imével negociado como
coisa certa e discriminada, no estado de conservagdo em que se apresenta e conforme as informagdes constantes
na matricula n° 65.567. Fica estabelecido que eventuais divergéncias de areas ou metragens n&o darado direito a
qualquer pleito de abatimento no prego, cancelamento da arrematagdo ou indenizagdo. Todo o material visual,
incluindo fotos, videos, plantas e pegas publicitarias, possui carater meramente informativo e ilustrativo, ndo servindo
de parametro para reclamacgdes sobre o estado do bem ou pedidos de compensacéo financeira.

1.2. Natureza juridica do certame: O presente certame configura-se como leildo extrajudicial de natureza
patrimonial, realizado sob a modalidade de oferta publica com lance condicional. Sua natureza juridica equivale a
uma compra e venda direta, promovida voluntariamente pelo préprio proprietario do bem, no exercicio de sua
autonomia patrimonial. Nao se trata de leildao judicial (CPC), nem de leilio de execucgado extrajudicial por
inadimplemento com consolidagao da propriedade em favor de credor fiduciario (arts. 26 e 27 da Lei n°
9.514/97). Por consequéncia, o certame ndo se sujeita aos ritos, prazos, valores minimos legais ou formalidades
especificas de tais modalidades, sendo regido estritamente pelas condigbes aqui pactuadas e pelo Cédigo Civil. A
existéncia de gravame de alienagao fiduciaria sobre a matricula ndo altera essa natureza, observado o disposto no
item 9.5.

1.3. Regularizagbes e obras: Qualquer regularizacdo de area perante a Prefeitura Municipal de Torres/RS,
averbacgao de construgdo, ampliacao, reforma ou demolicdo sera de responsabilidade e as custas exclusivas do
arrematante, observadas as normas do condominio. Eventuais areas construidas a maior, benfeitorias nao
averbadas, piscinas, decks, muros, pergolados ou estruturas acessoérias ficam igualmente sob responsabilidade e
custas do arrematante.

1.4. Areas comuns e infraestrutura condominial: O Comitente Vendedor é isento de responsabilidade quanto a
diferengas de area decorrentes da utilizagdo de equipamentos ou coisas moveis do condominio, bem como quanto
ao estado de conservacgao das areas comuns e de lazer. A responsabilidade, nesses casos, € do condominio, por
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meio de sua administradora ou sindico. A Raicher Leildes ndo tem acesso a dados ou contatos da administradora e
do sindico do condominio.

1.5. Descricdo do imével: Toda a descricdo do lote baseia-se fielmente nos dados constantes na matricula
imobiliaria e nos elementos fornecidos pelo Comitente Vendedor, ndo garantindo o Leiloeiro a plena concordancia
entre a descrigdo documental e o estado fisico atual do bem. Na hipotese de informagdes supervenientes ou
atualizagOes relevantes, estas serdo formalizadas mediante aditamento ao edital no site oficial, o qual passara a
integrar as condicdes de venda. Compete exclusivamente aos interessados o acompanhamento dessas
atualizagbes nos canais oficiais de divulgacao até a data de encerramento do certame.

1.6. Visitagao: A visitacao ao imovel podera ser realizada exclusivamente mediante agendamento prévio junto a
Raicher Leildes, em data e horario definidos em conjunto com o Comitente Vendedor e observadas as regras de
acesso do condominio, até o encerramento do certame. Uma vez concretizada a arrematagao, novas visitas ou
vistorias somente serdo franqueadas apds a outorga da escritura publica de compra e venda. A realizagdo ou ndo
da visita ndo afasta o carater ad corpus da venda, nem a obrigacao de diligéncia prévia prevista no item 1.9.

1.7. Defini¢ao de valores: O Comitente Vendedor tem total liberdade para definir o valor de venda, sendo incabivel
a alegacao de preco vil ou excessivo, tratando-se de alienagao voluntaria de ativo préprio do vendedor, a qual nao
se aplica a disciplina do art. 891 do CPC nem a do art. 27, § 3°, da Lei n°® 9.514/97.

1.8. Situagao construtiva e habite-se: A edificagdo encontra-se concluida e averbada na matricula sob AV.9,
com area de 507,36 m?, instruida com Carta de Habitagdo n°® 158/2024, expedida pela Prefeitura Municipal de
Torres/RS em 30/12/2024. Nao ha, portanto, pendéncia de averbagao de conclusdo de obra relativa a edificagéo
principal.

1.9. Due Diligence Imobiliaria / Analise Técnica e Juridica: Toda verificagdo documental ou procedimental,
abrangendo tanto o imdvel quanto as regras do leildo, deve ser realizada pelos interessados, as suas expensas,
antes da arrematacao. O edital € documento juridico e judicialmente valido que estabelece as normas do certame,
bem como os direitos e deveres de todas as partes envolvidas. A Raicher Leil6es, conforme o item 13.4 deste edital,
nao realiza nem indica assessoria juridica; portanto, os interessados devem cientificar-se previamente sobre todas
as implicagdes e riscos de sua participagdo, em especial quanto ao gravame descrito no item 9.5.

1.10. Comunicacgao entre Arrematante, Leiloeiro e Comitente Vendedor: Todas as comunicagdes oficiais serdo
realizadas, preferencialmente, por meio dos enderegos eletrénicos institucionais do leiloeiro, além de e-mails de
serventias extrajudiciais (cartérios) e, quando necessario, do Comitente Vendedor. Contatos telefénicos ou via
aplicativos de mensagens (WhatsApp) poderao ocorrer de forma suplementar; todavia, as comunicag¢des formais e
vinculantes serdo sempre efetivadas via e-mail, de modo a garantir o registro documental das intera¢des entre as
partes. E responsabilidade indelegavel do arrematante manter seus dados cadastrais permanentemente atualizados
na plataforma da Raicher Leil6es e monitorar os meios fornecidos, uma vez que todas as notificagées enviadas para
os dados constantes no cadastro oficial serdo consideradas validas e plenamente recebidas para todos os efeitos
legais.

2. RESTRIGOES DE USO E REGRAS CONDOMINIAIS

2.1. Diligéncia do arrematante: Os arrematantes deverao cientificar-se previamente de eventuais restricdes de
uso, ocupagao, recuos, taxa de ocupagao, gabarito ou zoneamento impostas pela legislagdo municipal de Torres/RS,
estadual do Rio Grande do Sul ou federal, inclusive as decorrentes da legislagdo ambiental e de gerenciamento
costeiro eventualmente aplicaveis a regiao.

2.2. Normas e Documentagao Condominial: O imdvel integra o Condominio Horizontal Ocean Side, cuja
Convencao encontra-se registrada no Livro Auxiliar 03, sob n° 6.416, folhas 01, conforme AV-3 da matricula. Os
arrematantes deverao cientificar-se, de forma auténoma, sobre as obrigagdes e direitos decorrentes do estatuto, da
convencgao e do regimento interno do condominio. A Raicher Leildes ndo fornece convengbes de condominio,
regimentos internos ou quaisquer outros documentos relativos ao empreendimento. A busca e obtengédo dessas
informagdes ficam inteiramente a cargo e as expensas do interessado. Esclarecemos, ainda, que ndo mantemos
interlocugcdo com o sindico ou a administradora e, portanto, ndo possuimos informagdes, documentos ou contatos
referentes a gestao condominial.

2.3. Tipologia do lote (zoneamento e uso): A unidade ofertada constitui unidade auténoma residencial
unifamiliar inserida em condominio horizontal fechado, destinada ao mercado amplo e de livre comercializagao. O
imovel ndo estd submetido a qualquer programa habitacional governamental, restricdo de renda familiar do
adquirente, limite de alienagao ou condicionante contratual de natureza social, nao constando da matricula qualquer
gravame dessa espécie.

2.4. Obras, padrao arquitetonico e uso da unidade: Eventuais obras, ampliagdes, alteragbes de fachada,
instalagdo de equipamentos ou modificagbes no imével dependem de prévia aprovagao dos 6rgaos condominiais
competentes, nos termos da convengao e do regimento interno, podendo estar sujeitas a padrdes arquitetonicos e
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a prazos de execugado proprios do empreendimento. Do mesmo modo, a exploragdo da unidade para locacgéo,
inclusive por temporada, sujeita-se integralmente as deliberacdes assembleares e as normas condominiais vigentes.
E dever exclusivo do interessado verificar, as suas expensas, tais normas, ficando o Comitente Vendedor e a Raicher
Leildes isentos de qualquer responsabilidade por restrigdes de uso, atuais ou futuras, impostas pelo condominio em
relacdo ao bem arrematado.

2.5. Cotas condominiais, rateios e obras extraordinarias: O arrematante assume, a partir da data de aprovagao
do lance, a responsabilidade pelas cotas condominiais ordinarias, fundos de reserva, rateios e contribuicoes
extraordinarias eventualmente aprovados em assembleia, competindo-lhe informar-se previamente sobre os valores
praticados e sobre obras ou rateios ja deliberados, observado o disposto no item 9.2 quanto aos débitos vencidos.

3. COMPARTILHAMENTO DE DOCUMENTAGOES (LGPD)

3.1. Acesso a matricula completa: A matricula do imével, se ndo estiver disponivel no site, somente sera enviada
aos interessados devidamente cadastrados no site, mediante solicitacao via WhatsApp disponibilizado neste edital.
Essa medida visa evitar a exposicdo de dados do Comitente Vendedor e de terceiros constantes do félio real.

3.2. Matriculas atualizadas: A obtengdo de matricula atualizada antes da arrematagéo correra por conta do
interessado.

3.3. Sigilo contratual: Em observancia a Lei Geral de Protegdo de Dados, ndo seréo disponibilizados documentos
contratuais firmados entre o Comitente Vendedor, terceiros e o leiloeiro.

3.4. Penalidades LGPD: Havera responsabilizagédo judicial ao habilitado que repassar dados e documentos
sigilosos relativos ao certame a terceiros alheios a negociagéo.

4. DOS LANCES E CARATER CONDICIONAL

4.1. Oferta online: Os lances deverao ser oferecidos diretamente no site www.raicherleiloes.com.br, preservando o
tempo real e sem intervengdo humana na coleta.

4.2. Condugao do pregao: O Leiloeiro Oficial, no exercicio de sua fé publica e nos termos do Art. 19 do Decreto n°
21.981/32, detém a prerrogativa de conduzir o pregéo de forma hibrida (viva-voz [ao vivo] e online simultaneos) ou
exclusivamente eletronica. Fica a critério exclusivo do Leiloeiro determinar o momento do encerramento do lote apds
a devida leitura das condigbes e recepgao das ofertas. Na auséncia de condugéo por viva-voz, o certame seguira o
rito eletrénico via crondbmetro automatico do portal Raicher Leil6es.

4.3. Lance condicional: Todo lance dado sera condicional e submetido a aprovagédo do Comitente Vendedor apds
o término do certame. A resposta de aprovagéo ou reprovagao sera informada via e-mail cadastrado no site em até
20 dias uteis.

4.4. Prerrogativas do Comitente Vendedor: O Comitente Vendedor reserva-se o direito de aprovar ou reprovar o
lance, ou retirar o imoével de oferta a qualquer tempo, sem que caiba ao proponente qualquer tipo de indenizagao.

4.5. Desisténcia, irretratabilidade e irrevogabilidade dos lances: Os lances ofertados sao irretrataveis e
irrevogaveis, nao admitindo cancelamento ou arrependimento. A desisténcia ou o inadimplemento sujeitard o
arrematante ao pagamento de multa equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do lance, acrescida da
comissao integral do leiloeiro. Tais valores serdo objeto de cobranga judicial imediata em face do arrematante
desistente.

4.6. Atraso nos pagamentos: O arrematante deve observar rigorosamente os prazos estabelecidos para quitagéo.
O atraso injustificado sujeitara o proponente a multa moratéria de 1% (um por cento) sobre o valor do lance. A
critério do Comitente Vendedor, o atraso podera ser convertido em desisténcia, hipdtese em que serao aplicadas as
penalidades descritas no item 4.5 deste edital.

4.7. Atrasos injustificados: Para fins de aplicagdo de penalidades, consideram-se injustificados os atrasos
decorrentes da necessidade de confirmagao da autenticidade de e-mails recebidos, visto que tal verificagdo deve
ser realizada de imediato pelos canais oficiais da Raicher Leil6es, ndo suspendendo a contagem dos prazos. Da
mesma forma, néo justificam o atraso as solicitagdes de documentos do imovel ou do vendedor apds a arrematacgao,
uma vez que a analise documental e de risco (due diligence) deve obrigatoriamente preceder o certame, conforme
o item 1.9 deste edital. Adicionalmente, a alegacao de ndo recebimento de notificacdes eletronicas ndo sera aceita
como justificativa, sendo dever do arrematante cadastrar na plataforma um e-mail correto e de uso habitual,
mantendo-se vigilante quanto a sua caixa de entrada e pasta de lixo eletrénico (spam) logo apés a participagao.
Ressalta-se, por fim, que o Comitente Vendedor n&o possui a obrigacdo de entregar documentos destinados a
escritura antes da quitagao integral do prego, nos termos do item 10.2 deste edital.

5. QUEM PODE DAR LANCES E TITULARIDADE
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5.1. Participantes: Pessoas fisicas (maiores de 18 anos ou emancipadas) e juridicas regularmente constituidas.

5.2. Regra de identidade: O cadastro, habilitagdo e todos os pagamentos relativos a arrematacao deveréo ser
realizados em nome do arrematante ou seu procurador legalmente constituido. Nao serdo aceitos pagamentos de
terceiros.

6. DA FRAUDE E DAS SAN(}()ES LEGAIS
6.1. Vedagao: E proibida qualquer pratica que configure fraude, como combinagao entre licitantes ou lances ficticios.

6.2. Sangées Penais: Condutas fraudulentas praticadas no ambito do certame poderdo ser enquadradas nos
Artigos 171, 299 e 347 do Cddigo Penal, sem prejuizo das demais sangdes cabiveis.

6.3. Sangoes Civis: Tais atos implicam a nulidade do negdcio juridico (Art. 166 do Cadigo Civil) e a responsabilidade
de reparar danos (Arts. 186 e 927 do Cadigo Civil).

7. TENTATIVA DE COMPRA DIRETA

7.1. Penalidade: O habilitado que buscar contato particular com o vendedor para compra direta ou intermediacéo
fora do certame ficara obrigado a pagar 5% de comissao do leiloeiro + 10% de multa sobre o valor da compra,
cobrados judicialmente.

8. COMISSAO E PAGAMENTOS

8.1. Valor total do imoével: Valor do lance ofertado aprovado + Comissao do Leiloeiro (5% sobre o valor do
lance aprovado), nos termos do Decreto n° 21.981/1932. A comissdo constitui obrigagdo liquida e certa do
arrematante, nao integrando o preco do imével.

8.2. Fluxo de Pagamentos e Homologacao: Encerrada a etapa de lances, o participante receberd um e-mail da
Raicher Leildes confirmando o recebimento do lance ofertado e formalizando o aviso do prazo para analise e
aprovagao da proposta. Ressalta-se que o pagamento de quaisquer valores somente sera solicitado apos a efetiva
aprovagao do lance. Ocorrendo a analise pelo Comitente Vendedor e sendo o lance aprovado (homologado), o
arrematante sera novamente notificado por e-mail, ocasido em que serao informadas as contas bancarias, as demais
instrucdes e o respectivo prazo para os pagamentos. Na hipétese de reprovagao posterior do lance ofertado, ou
caso a continuidade da arrematagao nao seja possivel por qualquer motivo alheio ao arrematante, todos os valores
eventualmente pagos serdo integralmente restituidos no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, respeitado o horario
de funcionamento bancario, de forma nominal e em conta de mesma titularidade da origem do pagamento, sem
qualquer retengéo.

8.3. Prazo de pagamento: O arrematante tera o prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da notificagao de
homologacéo e respeitado o horario de funcionamento bancério, para realizar o pagamento integral do valor da
arrematagao e da comisséao do Leiloeiro Oficial (5%).

8.4. Contas distintas e destinagdo do preco: Os pagamentos devem ser feitos exclusivamente nas contas
informadas por e-mail pela Raicher Leildes, as quais, por estarem previamente validadas, serdo as Unicas
juridicamente validas para os pagamentos e para a transferéncia da propriedade ao arrematante. Nos termos do
item 9.5, parcela do preco podera ser destinada, no ato do pagamento e mediante instrucdo formal, diretamente a
credora fiduciaria, para fins de quitacdo do gravame incidente sobre a matricula, hipétese em que o comprovante
correspondente sera considerado, para todos os efeitos, pagamento realizado ao Comitente Vendedor.

8.5. Forma de pagamento: Os pagamentos devem ser feitos exclusivamente A VISTA, via PIX ou transferéncia
bancaria. Nao serdo aceitos: financiamento, parcelamento, FGTS e carta de consoércio. O arrematante deve observar
atentamente os dados das contas fornecidos via e-mail, a fim de evitar erros e atrasos.

8.6. Identidade do pagador e conta de origem: Em observancia ao item 5.2 deste edital, todos os pagamentos
(lance e comisséao) deverao ser originados de contas de titularidade do arrematante ou de seu procurador legalmente
constituido. Fica terminantemente vedada a aceitagéo de pagamentos realizados por terceiros, sob pena de nulidade
da arrematagéo. Eventuais casos excepcionais, devidamente justificados, deverdo ser submetidos a analise prévia
e aprovagao expressa do departamento juridico da Raicher Leildes antes da realizagao de qualquer transferéncia.

9. DEBITOS, ONUS E EVICGAO

9.1. Consumo: Eventuais pendéncias financeiras relativas ao consumo de agua, energia elétrica ou gas, anteriores
a data da escritura, serdo de responsabilidade do arrematante até o limite de R$ 2.000,00 (dois mil reais). Caso o
montante total dos débitos comprovados exceda este patamar, a diferenga excedente ficara sob a responsabilidade
de quitacdo do Comitente Vendedor.
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9.2. Condominio e IPTU: Eventuais débitos de condominio e IPTU vencidos até a data de aprovagéao do lance serdo
quitados pelo Comitente Vendedor. A Raicher Leilées nao fornece o levantamento de valores desses débitos, visto
que cabe a Vendedora a responsabilidade de entregar o imovel livre de 6nus ao arrematante. Ressalta-se que a
Raicher Leildes nao mantém interlocugdo com a administradora do condominio, nem dispde de informagdes sobre
o valor das cotas mensais, competindo ao interessado a busca autdbnoma de tais dados. No que tange ao IPTU, os
valores poderao ser consultados junto a Prefeitura Municipal de Torres/RS.

9.3. Inscrigao imobiliaria individualizada: Consigna-se que o imodvel possui inscricdo imobiliaria municipal
individualizada e averbada na matricula sob AV.14, sob o n° 52405 (Setor 1000, Quadra OOON, Lote 0014),
inexistindo, portanto, vinculagéo a inscricdo de area maior ou necessidade de desmembramento de contribuinte.
Compete, ainda assim, exclusivamente ao interessado, em sede de diligéncia prévia (due diligence imobiliaria) e
antes do oferecimento de qualquer lance, verificar a situagéo fiscal e cadastral do imével junto a Prefeitura Municipal
de Torres/RS, bem como a existéncia de eventuais taxas, contribuicbes de melhoria ou débitos inscritos em divida
ativa.

9.4. Gravames e Onus Reais: O Comitente Vendedor obriga-se a viabilizar o efetivo registro da escritura definitiva
na matricula do imével, transmitindo-o livre e desembaragado de quaisquer 6nus. A efetiva baixa dos énus constitui
condigao obrigatoria para o registro da transferéncia de propriedade perante o Registro de Imoéveis competente,
cabendo ao Comitente Vendedor providencia-la antes, durante ou de forma concomitante ao ato registral, sem gerar
qualquer custo ou encargo adicional ao arrematante. Na hipotese de impossibilidade técnica ou juridica de
cancelamento de algum gravame em tempo habil para o registro, o Comitente Vendedor podera, a seu exclusivo
critério, optar pelo distrato da arrematacdo. Neste caso, proceder-se-a a devolugado integral dos valores
comprovadamente pagos pelo arrematante, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas (respeitado o horario de
funcionamento bancario), pelo seu valor nominal, sem qualquer acréscimo de juros ou corre¢do monetaria, ndo
cabendo ao arrematante o pleito de qualquer indenizagao adicional.

9.5. Alienacéo Fiduciaria vigente sobre o imével (clausula essencial): Consta da matricula n°® 65.567, sob o
registro R-16, de 21/01/2026, alienacao fiduciaria em garantia constituida em favor de BMP SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A. (CNPJ n° 34.337.707/0001-00), figurando o Comitente Vendedor como fiduciante. Em
razdo do gravame, o Comitente Vendedor detém a posse direta e o direito real de aquisicdo sobre o imdvel,
permanecendo a propriedade resollvel registrada em nome da credora fiduciaria até a quitagdo da obrigagédo
garantida.

9.5.1. A presente alienagao é realizada sob a premissa de quitacdo e baixa integral do referido gravame, de
modo que: (i) o prego da arrematagéo sera destinado, prioritariamente e no ato do pagamento, a quitagao da
obrigacao garantida, mediante pagamento direto a credora fiduciaria, na forma das instru¢des fornecidas por
ocasido da homologagao do lance (item 8.4); (ii) obtida a quitagdo, o Comitente Vendedor promovera o
cancelamento da alienagéo fiduciaria na matricula, nos termos do art. 25 da Lei n® 9.514/97; e (iii) a outorga da
escritura definitiva, livre e desembaracgada, fica condicionada a efetivagdo da referida baixa ou a obtencéo de
anuéncia expressa da credora fiduciaria.

9.5.2. Reitera-se que o presente certame nao se confunde com o leildo previsto nos arts. 26 e 27 da Lei n°
9.514/97, nao decorrendo de inadimplemento, de consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria
ou de qualquer procedimento de execucgéao extrajudicial. Trata-se de alienag&o voluntaria promovida pelo proprio
proprietario fiduciante, no exercicio de sua autonomia patrimonial.

9.5.3. Na hipdtese de ndo obtencao da quitagédo e do cancelamento do gravame, ou de negativa de anuéncia da
credora fiduciaria, aplicar-se-a integralmente o disposto no item 9.4, com o distrato da arrematagao e a devolugao
integral dos valores comprovadamente pagos pelo arrematante, nos exatos termos e prazos ali previstos, sem
que caiba qualquer indenizagéo adicional.

9.6. Titularidade e legitimidade: O imével é de titularidade do Comitente Vendedor, EOX ENGENHARIA LTDA,
inscrita no CNPJ sob n° 47.940.951/0001-04, conforme registro R-11 da matricula n° 65.567, o qual declara deter
legitimidade e plena capacidade para promover a presente alienagdo, observado o disposto no item 9.5. Em
observancia a Lei Geral de Protegdo de Dados (LGPD) e conforme o item 3.3 deste edital, a Raicher Leildes ndo
fornece documentos pessoais ou societarios do Comitente Vendedor.

9.7. Regras de Evicgao: Em caso de perda judicial, a responsabilidade do vendedor limita-se a devolug&o do valor
recebido pela venda + reembolso de IPTU/condominio comprovados, corrigidos pela poupanga. Nao cabe
indenizagao por benfeitorias ou lucros cessantes (Arts. 448 e 450 do Cédigo Civil).

10. FORMALIZAGAO DA ESCRITURA PUBLICA

10.1. Escritura: Devera ser outorgada em até 60 dias Uteis apds o pagamento integral do imével e a baixa do
gravame de que trata o item 9.5, em Tabelionato de Notas escolhido pelo vendedor ou leiloeiro. Fica a cargo do
arrematante o pagamento do ITBI, das custas e emolumentos da escritura e do registro.
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10.2. Documentos de responsabilidade do Comitente Vendedor: O Comitente Vendedor obriga-se a fornecer ao
Tabelionato de Notas e ao Registro de Iméveis: (i) a certiddo de matricula do imovel atualizada; (ii) a certidao
negativa de tributos municipais imobiliarios, comprovando a inexisténcia de débitos de IPTU ou divida ativa perante
a Prefeitura Municipal de Torres/RS; (iii) a Certiddo Negativa de Débitos Condominiais (CND); (iv) o termo de
quitagdo e o instrumento habil ao cancelamento da alienagao fiduciaria referida no item 9.5; e (v) demais
certiddes e documentos exigidos por lei e necessarios a transferéncia da propriedade, inclusive certidées negativas
de débitos federais, estaduais e trabalhistas em nome da pessoa juridica vendedora.

10.3. Posse e entrega: O vendedor entregara o imoével desocupado somente apds a assinatura da escritura,
mediante agendamento prévio, observadas as regras de acesso do condominio. Eventuais custos com chaves e
chaveiro correrao por conta do arrematante.

10.4. Bens moveis: Moveis, equipamentos ou veiculos porventura existentes no imovel n&o integram a venda e
deveréo ser retirados pelo vendedor apés comunicagao do arrematante.

10.5. ITBI: Caso o arrematante opte por discutir judicialmente a base de calculo do ITBI, devera fazé-lo mediante a
impetracéo da medida judicial cabivel, apresentando defesa como faria em uma compra e venda direta e ndo como
arrematacdo em leildao de execucgdo, pois a presente modalidade de leildo extrajudicial patrimonial configura
alienacao voluntaria de ativo préprio, conforme item ‘1.2. Natureza juridica do certame’. A distingéo justifica-se
pois o ato nao decorre de expropriacéo forgada, mas de livre comercializagdo do bem pelo proprietario. A intengao
de discutir judicialmente a base de calculo do ITBI deve ser formalmente comunicada ao Comitente Vendedor e ao
Leiloeiro previamente a confecgdo da minuta e a emissdo da guia de imposto pelo Tabelionato de Notas. O
arrematante é o unico responsavel pelos custos, prazos e resultados da referida medida, devendo observar que a
tramitacao judicial ndo exceda os prazos de outorga previstos neste edital, sob pena de arcar com eventuais custos
de reemissao de documentos e penalidades por atraso na formalizagéo da escritura.

11. RESUMO DAS ETAPAS E PRAZOS POS-ARREMATAGAO

1) Recebimento e Analise do Lance: Encerrado o leildo, o arrematante recebera um e-mail confirmando o
recebimento do lance e o inicio do prazo para andlise. Nenhum pagamento sera exigido nesta etapa.

2) Homologagao do Lance: O Comitente Vendedor dispde de até 20 (vinte) dias uteis, contados do encerramento
do certame, para aprovar ou reprovar o lance ofertado.

3) Pagamentos (Lance e Comissao): Uma vez aprovado o lance, o arrematante sera notificado com as instrugdes
e contas bancarias para quitar o valor integral da arrematacéo e a comissao do leiloeiro (5%), no prazo de até 05
(cinco) dias uteis.

4) Quitacao e baixa da alienacao fiduciaria: Confirmados os pagamentos, o Comitente Vendedor promovera a
quitagdo da obrigagéo garantida e o cancelamento do gravame na matricula, nos termos do item 9.5.

5) Escritura Publica: Cumpridas as etapas anteriores, serdo enviadas as instrugdes para a lavratura da escritura
publica de venda e compra, a qual devera ser assinada pelas partes em até 60 (sessenta) dias Uteis.

6) Entrega das Chaves e Imissdo na Posse: O agendamento para a entrega das chaves ou autorizagdo de posse
sera realizado somente apos a formalizagdo da assinatura da escritura publica.

12. RESUMO DE RESPONSABILIDADES FINANCEIRAS

* Do Arrematante: valor do lance aprovado; comisséao do leiloeiro (5%); ITBI, custas e emolumentos cartorarios
(escritura e registro); eventuais débitos de consumo até R$ 2.000,00; taxas de foro e laudémio, se for o caso;
eventual custo de chave; cotas condominiais a partir da aprovagao do lance.

* Do Comitente Vendedor: IPTU e condominio vencidos até a data de aprovagéo do lance ofertado; débitos de
consumo que ultrapassarem R$ 2.000,00; quitagdo e baixa da alienagdo fiduciaria (item 9.5); certidoes e
documentos do item 10.2.

13. DISPOSIQ@ES FINAIS
13.1. Aceite: A participagédo no certame caracteriza aceitagéo total deste edital.

13.2. Transferéncia de propriedade: A propriedade plena do bem sera transmitida ao arrematante somente
mediante o efetivo registro do titulo translativo (escritura) na matricula imobiliaria (Art. 1.245 do Caodigo Civil). Por
medida de celeridade e segurancga juridica, a providéncia registraria devera ser iniciada imediatamente apés a
lavratura da escritura, com o envio do traslado pelo Tabelionato de Notas diretamente ao Registro de Imoveis
competente, correndo todas as custas, emolumentos e taxas de registro exclusivamente por conta do arrematante.
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13.3. Responsabilidade do leiloeiro: As responsabilidades do leiloeiro sdo regulamentadas pelo Decreto n°
21.981/1932 e pelo Decreto n® 22.427/1933, atuando o Leiloeiro Oficial como mero intermediador, sendo do
Comitente Vendedor a responsabilidade integral pela transmissao da propriedade.

13.4. Assessoria: A Raicher Leildes atua exclusivamente como plataforma de intermediacao e leildo, nao prestando,
em hipétese alguma, assessoria juridica, financeira ou imobilidria aos participantes. E dever exclusivo do
arrematante realizar a prévia andlise técnica e juridica do lote, bem como buscar orientacdo profissional
independente para subsidiar sua decisdo de compra.

13.5. Forga vinculante e eficacia juridica do edital: Este edital constitui o estatuto juridico do leildao e possui forgca
vinculante para todas as partes envolvidas, equivalendo, para todos os fins de direito, as clausulas de um contrato
de compra e venda. Elaborado e chancelado por Leiloeiro Publico Oficial devidamente matriculado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP), o presente documento € dotado de fé publica. Assim, as regras,
prazos e condigdes aqui estabelecidos sdo plenamente exigiveis e passiveis de cobranga judicial e extrajudicial.

13.6. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Torres/RS, situagdo do imoével, para dirimir eventuais controvérsias
decorrentes deste edital, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

14. PUBLICAGAO DESTE EDITAL

14.1. Publicidade: Os editais publicados na rede mundial de computadores possuem plenos efeitos juridicos, sendo
o site oficial da Raicher Leildes o canal de divulgagao, aditamento e atualizagdo das condigbes deste certame.

15. CONTATOS PARA DUVIDAS
e E-mail: juridico@raicherleiloes.com.br;
* WhatsApp: (11) 91266-1818 (apenas mensagens de texto e voz).

* Horario de Atendimento: Segunda a sexta-feira, das 10h as 17h (exceto feriados).



