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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Em 18/01/2026, na Rua Santa Catarina, 541, Ap.
81, Parque Sdo Jorge, nesta cidade e comarca da capital de Séo
Paulo, eu, Oficial de Justica, que este laudo subscreve, em
cumprimento ao r. mandado do(a) MM(a). Juiz(a) de Direito da 142
Vara da Fazenda Publica, extraido dos autos do Processo n©
1151040-66.2024.8.26.0100, que Itau Unibanco S.A move em
face de Original Flex Pecas Automotivas Ltda, observadas as
formalidades legais, venho respeitosamente apresentar ao MM. Juiz
do feito o presente Laudo de Avaliagdo de imoével.

DESCRICAO DO IMOVEL

O imével objeto do presente laudo de avaliagao se
situa na Pargue S&o Jorge e apresenta as seguintes caracteristicas
e confrontacdes: Apartamento n° 81, localizado no 8° andarda
Torre 04 do condominio “Privilege Residence Tatuapé”,
situado na Rua Santa Catarina, n° 541, no 27° Substrito -
Tatuapé, contendo: drea privativa de 59,820m2; drea comum
de 44,349m2 (onde se inclui o direito ao uso de uma vaga na
garagem coletiva); area total de 104,169m2;
correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno de
0,28760%. Imoével este objeto da matricula 236.453,
inscrito no cadastro dos contribuintes da Prefeitura
Municipal, sob n° 062.039.0002-8.

LOCALIZACAO
A Rua Santa Catarina, CEP. 03086-025, dista

aproximadamente 250m de uma importante e extensa avenida que
atravessa varios bairros, Av. Condessa Elizabeth de Robiano, e se
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desenvolve em pista simples de rolamento pavimentada, com
calcadas laterais para pedestres, localizada numa regido
predominantemente residencial, servida de todos 0s
melhoramentos publicos presentes na cidade, tais como: redes de
agua e esgoto, distribuicdo de energia elétrica, telefone, galerias de
captagcdo de aguas pluviais, servigos de limpeza e conservagao
urbana e iluminagao publica.

CARACTERISTICAS DA LOCALIZACAGCAO

A Rua Santa Catarina se desenvolve em pista simples
de rolamento asfaltada, passeios laterais para pedestres, com
iluminagdo publica.

INFRAESTRUTURA URBANA

A regido onde esta situado o imdvel avaliando € dotado
dos seguintes melhoramentos, servigos publicos e equipamentos
comunitarios: pavimentacgdo da via publica, drenagem superficial,
passeio e meio-fio, redes de dagua e esgoto, captacdo de aguas
pluviais, rede telefonica, iluminagcdo publica, distribuicdo de
energia elétrica, servigos de limpeza e conservagao urbana,
iluminagdo publica, entrega postal e transporte coletivo.

MEIOS DE TRANSPORTES PUBLICOS

A regido é servida por transportes publicos, modalidade
Onibus. O imével dista cerca de 1km do metrd Carréo.

TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

As construgdes na regido da situagao do imodvel sdo
predominantemente de casas e prédios de apartamentos
residenciais e de pequenos prédios comerciais.
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AVALIACAO

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima
e tendo em vista, quanto ao imovel, seu padrdo, dimensdes e
acabamento, condigBes de aproveitamento, caracteristica da zona
em que se situa, da regido, bem como bem como a utilizagdo de
"Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" na metodologia
aplicada para elaboracdo do presente laudo, levando também em
consideracdo o mercado imobilidrio, imdéveis da regido com
caracteristicas semelhantes ao avaliando e aplicando-se a devida
homogeneizagao dos dados,

ATRIBUO AO IMOVEL AVALIADO O VALOR DE RS 615.000,00
(Seiscentos e quize mil reais)

Sdo Paulo, 18 de janeiro de 2026

rﬁ*—@

Leonar% Leandro da Silva
Oficial de Justica
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