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EDITAL E CONDIGOES DE COMPRA E VENDA EM TOMADA DE PREGOS DA MAIOR OFERTA CONDICIONAL

“RAICHER LEILOES” (www.raicherleiloes.com.br), devidamente autorizada pelo(s) Comitente
Vendedor(es)/Proprietario(s), procedera a tomada de pregcos da maior oferta condicional da(s) unidade(s) abaixo
mencionada(s).

DATA E HORARIO:

12 PRACA) iniciard em 28 de setembro de 2026, as 10h30, e se encerrara em 30 de setembro de 2026, a partir das 10h29.
Néo havendo lances, seguira a 28 PRACA) iniciando-se em 30 de setembro de 2026, as 10h30, e se encerrara em 20 de
outubro de 2026, a partir das 10h29, ONLINE/AO VIVO no site, sem horario determinado para encerramento do pregao.

No caso de nédo haver licitantes no(s) lote(s) ao se encerrar a praga, podera o leiloeiro estender o prazo para nova data a ser
informada diretamente em seu site oficial, mantendo-se valido este mesmo edital. Caso o pregdao ocorra de forma hibrida
(online/ao vivo e presencial), sera devidamente informado no site oficial.

Os LANCES SERAO CONDICIONAIS, relativos ao(s) LOTE(S) ABAIXO:

LOTE 01) CASA sob numero 28 (vinte e oito) da rua Professora Maria de Lourdes Vendramini esquina com a rua Professor Mario
Perrugini, Lote 10, Quadra 04 do loteamento “Reserva Central Parque”, situado em Salto/SP, descrita na matricula n® 54.418, do
Oficial Registro de Iméveis de Salto/SP. Valor inicial do lance condicional descrito no site.
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1. CONDIGOES GERAIS DE VENDA

1.1. Natureza Ad Corpus: A alienacgéo sera celebrada em carater AD CORPUS, sendo o imével negociado como coisa certa
e discriminada, no estado de conservagdo em que se apresenta e conforme as informagdes constantes em sua respectiva
matricula. Quando houver material visual, incluindo fotos, videos e pegas publicitarias, este possuira carater meramente
informativo e ilustrativo, ndo servindo de pardmetro parareclamagoes sobre o estado do bem ou pedidos de compensacéo
financeira.


http://www.raicherleiloes.com.br/
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1.2. Descricao do imoével: Toda a descrigdo dos lotes ofertados baseia-se fielmente nos dados constantes na matricula
imobiliaria e nos elementos fornecidos pelo Comitente Vendedor. Na hipdtese de informagbes supervenientes ou
atualizacoes relevantes, estas serdo formalizadas mediante aditamento ou errata ao edital no site oficial, o qual passara a
integrar as condigdes de venda. Compete exclusivamente aos interessados o acompanhamento dessas atualizagdes nos
canais oficiais de divulgacdo até a data de encerramento do certame. A responsabilidade pelas informacdes e
documentacgdes fornecidas é do Comitente Vendedor, sem prejuizo da responsabilidade do leiloeiro por erro, omissao ou
falha prépria na divulgagéo ou condugéao do certame.

1.3. Areas comuns: O comitente vendedor, assim como o leiloeiro, é isento de responsabilidade quanto a diferenca de
area por utilizagcdo de equipamentos ou coisas moéveis do condominio. A responsabilidade, nesses casos, é do
condominio, por meio de sua administradora ou sindico. A Raicher Leildes ndo tem acesso a dados/contatos das
administradoras de condominio e nem dos sindicos dos lotes ofertados.

1.4. Regularizacoes e obras: Qualquer regularizagdo de area perante a prefeitura ou averbacgéao de construgéo sera de
responsabilidade do arrematante. Areas a maior, bem como a necessidade de construir ou demolir paredes ou estruturas
(seja de concreto ou outro material), mezaninos ou pergolados, ficam sob responsabilidade e custas do arrematante.

1.5. Definicao de valores: O comitente vendedor tem total liberdade para definir o valor de venda, sendo incabivel a
alegacado de preco vil ou excessivo, por tratar-se de alienagdo voluntaria de ativo proprio do vendedor. Os valores
divulgados séo iniciais, ou seja, sdo o valor minimo para a oferta de lances. O valor minimo de incremento é divulgado no
site.

1.6. Visitagcao: Uma vez concretizada a arrematagéo, o acesso ao imoével podera ser realizado apds a outorga da escritura
publica de compra e venda.

1.7. Propriedade dos lotes: Os imdveis ofertados neste certame pertencem ao mesmo Comitente Vendedor, o qual detém
o pleno direito de alienar seu patriménio e dispde de toda a documentacao necessaria para a regularizar a transferéncia
de propriedade aos arrematantes. Em observancia a Lei Geral de Protecao de Dados (LGPD) e conforme o item 3.3 deste
edital, a Raicher Leildes ndo fornecera em nenhuma hipdtese documentos pessoais, societarios ou contratuais do
Comitente Vendedor.

1.8. Natureza juridica do certame: O presente certame enquadra-se como compra e venda em tomada de pregos da
maior oferta condicional com disputa de lances, modalidade de leildo extrajudicial patrimonial. Sua natureza juridica
equivale ao de uma compra e venda direta. Os imdveis ofertados integram o estoque imobiliario do Comitente Vendedor,
inexistindo vinculos com execugdes de dividas ou processos judiciais. Diferentemente dos leildes oriundos de alienagéo
fiduciaria (consolidagdo de propriedade) ou determinagdes judiciais, esta € uma alienacgéo voluntaria de ativos, na qual o
proprietdrio possui plena autonomia e legitima autorizagéo para a transferéncia do bem. Por ndo se tratar de leildo judicial
(CPC) ou de consolidagéao de propriedade por inadimpléncia (Lei 9.514/97), o certame néo se sujeita aos ritos, prazos ou
formalidades especificas de tais modalidades, sendo regido estritamente pelas condi¢gbes aqui pactuadas e pelo Cddigo
Civil.

1.9. Andlise documental prévia e irrevogabilidade dos prazos: Toda e qualquer analise juridica, documental e técnica
(due diligence) referente ao imoével, ao vendedor e as regras do leildo deve ser realizada pelo interessado de maneira prévia,
autbnoma e as suas expensas, antes do oferecimento de qualquer lance. Concretizada a aprovagéao do lance, as partes
seguirao rigorosamente as etapas e 0s prazos previstos neste edital. E expressamente vedado ao arrematante condicionar
a continuidade do negdécio ou a quitacdo dos valores a entrega de documentos adicionais que nao sejam de entrega
obrigatéria pelo comitente vendedor e leiloeiro. Todos os documentos de entrega obrigatéria pelo comitente vendedor
constam neste edital. Qualquer solicitagdo de certiddes ou documentos apds a arrematagado ndo suspendera, nao
interrompera e nao alterara, sob nenhuma justificativa, os prazos de pagamento estipulados (lance e comisséao), tampouco
modificard o cronograma e o andamento das tratativas para a lavratura da escritura publica.

1.10. Comunicacgao entre Arrematante e Leiloeiro: Todas as comunicagdes oficiais seréo realizadas, preferencialmente,
por meio dos enderegos eletronicos institucionais do leiloeiro e comitente vendedor, quando necessario, além de e-mails
de serventias extrajudiciais (cartorios). Contatos telefonicos ou via aplicativos de mensagens (WhatsApp) poderao ocorrer
de forma suplementar; todavia, as comunicagdes formais e vinculantes serdo sempre efetivadas via e-mail, copiando a
todas as partes interessadas, de modo a garantir o registro documental das interacdes entre as partes. E responsabilidade
indelegavel do arrematante manter seus dados cadastrais permanentemente atualizados na plataforma da Raicher Leildes
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e monitorar os meios fornecidos, uma vez que todas as notificagdes enviadas para os enderegos constantes no cadastro
oficial serao consideradas validas e plenamente recebidas para todos os efeitos legais.

2. RESTRIGOES DE USO E REGRAS CONDOMINIAIS

2.1. Diligéncia do arrematante: Os arrematantes deverao cientificar-se previamente de eventuais restricdes de uso ou
zoneamento impostas pela legislagdo municipal, estadual ou federal.

2.2. Normas e documentacao condominial: Os arrematantes deverao cientificar-se, de forma autébnoma, sobre as
obrigagdes e direitos decorrentes do estatuto, convengbes e regras do condominio. A Raicher Leildes nao fornece
convengdes de condominio, regimentos internos ou quaisquer outros documentos relativos aos edificios. A busca e
obtencéo dessas informagdes ficam inteiramente a cargo e as expensas do interessado. Esclarecemos, ainda, que ndo
mantemos interlocugdo com sindicos ou administradoras e, portanto, ndo possuimos informagdes, documentos ou
contatos referentes a gestdo condominial das unidades ofertadas.

2.3. Tipologia dos Lotes (Zoneamento e Uso): Ndo consta da matricula de nenhum dos lotes deste leildo a indicagao ou
enquadramento nas categorias de Habitacao de Interesse Social (HIS) ou Habitacdo de Mercado Popular (HMP), razéo pela
qual os imodveis estao isentos das restricoes de alienacao, limites de renda familiar de compradores ou quaisquer outras
condicionantes contratuais especificas de programas habitacionais governamentais.

3. COMPARTILHAMENTO DE DOCUMENTAGOES (LGPD)

3.1. Acesso a matricula completa: A matricula do imdével, se nao estiver disponivel no site, somente sera enviada aos
interessados devidamente cadastrados no site, mediante solicitacao via whatsapp disponibilizado neste edital.

3.2. Matriculas atualizadas: A obtencao de certiddo de matricula, ou sua visualizagéo atualizada, antes da arrematacgéo,
correra por conta do interessado.

3.3. Garantia de transferéncia e protegcao de dados (LGPD): O Leiloeiro e o Comitente Vendedor declaram formalmente
que detém todas as autorizagdes legais e a documentagao habil e necessaria para garantir a regular transferéncia de
propriedade ao arrematante. Em estrita observancia a Lei Geral de Protegdo de Dados (LGPD - Lei n® 13.709/2018), fica
estabelecido que ndo serdo enviados aos licitantes ou arrematantes, sob nenhuma hipétese, documentos que contenham
dados pessoais sensiveis, documentos societarios internos, documentos de identificagdo pessoal, documentos
societarios ou contratos particulares das partes envolvidas. Adocumentagéo estritamente necessaria para a transferéncia
do imével serd encaminhada de forma direta e exclusiva ao Tabelionato de Notas e ao Registro de Imdveis competentes no
momento oportuno da lavratura da escritura e do registro.

3.4. Penalidades LGPD: Havera responsabilizacéo judicial ao habilitado que repassar dados e documentos sigilosos
relativos ao certame a terceiros alheios a negociagao.

4. DOS LANCES E CARATER CONDICIONAL

4.1. Oferta online: Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no site www.raicherleiloes.com.br, preservando o tempo
real e sem intervengado humana na coleta (Art. 15e 17 do Prov. CSM n. 1625/2009).

4.2. Conducéao do pregéo: O Leiloeiro Oficial, no exercicio de sua fé publica e nos termos do Art. 19 do Decreto 21.981/32,
detém a prerrogativa de conduzir o pregédo de forma hibrida (viva-voz [ao vivo] e online simultaneos) ou exclusivamente
eletrénica. Fica a critério exclusivo do Leiloeiro determinar o momento do encerramento do lote apds a devida leitura das
condicoes e recepgdo das ofertas. Na auséncia de condugao por viva-voz, o certame seguird o rito eletrénico via
crondbmetro automatico do portal Raicher Leildes, em estrita observancia as normas vigentes e, quando aplicavel, ao rito
da Lei9.514/97.

4.2.1. Dinamica de Encerramento e Crondmetro (pregao online): Eimprescindivel que os interessados acessem o painel
de lances do site antecipadamente. No dia determinado para o encerramento da praga, o crondémetro oficial iniciara a
contagem regressiva para o encerramento do Lote 1 poucos minutos antes do horario previsto no site/edital. Os lotes serédo
encerrados de maneira sucessiva e em estrita ordem numérica. Caso ndo haja lances para o lote em disputa, este se
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encerrara automaticamente ao término do tempo exibido no painel (que geralmente varia de 1 a 3 minutos, devendo ser
conferido pelo licitante no dia do certame). Havendo a oferta de um novo lance, o cron6metro sera renovado, assegurando
tempo habil para disputas justas. Por esta razao, reitera-se aos interessados o dever de manter atengao continua ao painel
eletrénico desde momentos antes do horario agendado.

4.3. Lance condicional: Todo lance ofertado sera condicionado a aprovagdo do comitente vendedor apds o término do
certame. A resposta de aprovagcao ou reprovacgao sera informada via e-mail cadastrado no site em até 20 dias uteis apos
a realizagao do leildo. O comitente vendedor reserva-se ao direito de aprovar ou reprovar o lance, ou retirar o imoével de
oferta a qualquer tempo, sem que caiba ao proponente qualquer tipo de indenizagcdo. Nao ha a obrigatoriedade de a
aprovar o lance ofertado ou de declarar a motivagéo especifica de eventual reprovagéo.

4.4. Desisténcia, irretratabilidade e irrevogabilidade dos lances: Os lances ofertados sao irretrataveis e irrevogaveis,
ndo admitindo cancelamento ou arrependimento apds a aprovagao pelo comitente vendedor. A desisténcia ou o
inadimplemento sujeitara o arrematante ao pagamento de multa equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do
lance, acrescida da comissédo integral do leiloeiro. Tais valores poderdo ser objeto de cobranca judicial em face do
arrematante desistente.

4.5. Atraso nos pagamentos: O arrematante deve observar rigorosamente os prazos estabelecidos para quitagdo. O
atraso injustificado sujeitara o proponente a multa moratdéria de 1% (um por cento) sobre o valor do lance. A critério do
Comitente Vendedor, o atraso podera ser convertido em desisténcia, hipétese em que serdo aplicadas as penalidades
descritas no item 4.4 deste edital.

4.6. Atrasos injustificados: Para fins de aplicagcdo de penalidades, consideram-se injustificados os atrasos nos
pagamentos decorrentes da necessidade de confirmagédo da autenticidade de e-mails recebidos, visto que tal verificagao
deve ser realizada de imediato pelos canais oficiais da Raicher Leildes, ndo suspendendo a contagem dos prazos. Da
mesma forma, néo justificam o atraso as solicitagdes de documentos do imével ou do vendedor apds a arrematagdo, uma
vez que a analise documental e de risco (due diligence) deve obrigatoriamente preceder o certame, conforme o item 1.9
deste edital, e ndo ha documentos de envio obrigatério ao arrematante por parte do leiloeiro e comitente vendedor na fase
de pagamentos. Adicionalmente, a alegagdo de nao recebimento de notificagdes eletrOnicas ndo serd aceita como
justificativa, sendo dever do arrematante cadastrar na plataforma um e-mail correto e de uso habitual, mantendo-se
vigilante quanto a sua caixa de entrada e pasta de lixo eletronico (spam) logo ap0ds a participagao. A Raicher Leildes néo
esta obrigada a fazer notificagbes via whatsapp ou por meio de ligagdes telefénicas. Conforme previsto no item 1.10, a
manutencao dos dados cadastrais atualizados é responsabilidade exclusiva do participante, visando evitar a perda de
comunicagbes essenciais. Ressalta-se, por fim, que o Comitente Vendedor e o leiloeiro ndo possuem a obrigagéo de
entregar documentos destinados a escritura e/ou registro ao arrematante como condigdo de prosseguimento da
arrematacgéao.

5. QUEM PODE DAR LANCES E TITULARIDADE

5.1. Participantes: Pessoas fisicas (maiores de 18 anos ou emancipadas) e juridicas regularmente constituidas.

5.2. Regra de identidade: O cadastro, a habilitagao e todos os pagamentos relativos a arrematacao deverao ser realizados
em nome do arrematante. Ndo serdo aceitos pagamentos de terceiros.

5.3. Arrematacao por procurador: é possivel a arrematagéo feita através de um procurador autorizado (procurador legal,
advogado, assessoria), porém o cadastro utilizado para efetuar lances deve ser em nome do arrematante representado e
nao o do procurador/representante autorizado. Ao ocorrer a aprovagao do lance, informar o e-mail e contato telefénico do
arrematante representado para que este seja incluido em todas as comunicagdes acerca da arrematagao. Os pagamentos,
como ja mencionado, deverdo ser realizados por meio de conta bancdria do arrematante representado e ndo do
procurador/representante autorizado.

5.4. Arrematagcao em conjunto: é possivel a arrematagdo de um mesmo lote por mais de um arrematante em conjunto.
Neste caso, (i) todas as pessoas que constardo como arrematantes/proprietarios do lote deverao realizar cadastro no site
da Raicher Leildes e habilitagdo no referido certame; (ii) o lance deverd ser dado por meio do cadastro de um dos
arrematantes; (iij) o pagamento do valor da arrematagédo devera ser realizado por meio da conta bancaéria de pelo menos
um dos arrematantes; (iv) apds a aprovagao do lance, informar por e-mail os nomes completos, documentos e enderegos
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de todos os arrematantes que constardo como proprietarios dos iméveis, além de especificar o percentual de propriedade
de cada um.

6. DA FRAUDE E DAS SANCOES LEGAIS
6.1. Vedacao: E proibida qualquer pratica que configure fraude, como combinagéao entre licitantes ou lances ficticios.

6.2. Sangdes Penais: Constitui crime impedir, perturbar ou fraudar arrematagao judicial (Art. 358 do Cédigo Penal).
Condutas fraudulentas também podem ser enquadradas nos Artigos 171, 299 e 347 do Cédigo Penal.

6.3. Sancgoes Civis: Tais atos implicam a nulidade do negdcio juridico (Art. 166 do Cddigo Civil) e a responsabilidade de
reparar danos (Art. 186 e 927 do Cddigo Civil).

6.4. Bloqueio na plataforma: interessados ou arrematantes que agirem com desrespeito ao leiloeiro, sua equipe, seu
edital e ao comitente vendedor, terdo seus cadastros bloqueados na plataforma da Raicher Leildes.

7. TENTATIVA DE COMPRA DIRETA

7.1. Penalidade por Fraude: O habilitado que buscar contato particular com o vendedor para compra direta ou
intermediagdo fora do certame ficara obrigado a pagar 5% de comissao do leiloeiro + 10% de multa sobre o valor da
compra, cobrados judicialmente.

8. PAGAMENTO DO VALOR DE ARREMATAGAO E COMISSAO

8.1. Valor total do imével: Valor de arrematagao (lance aprovado) + Comisséao do Leiloeiro (5% sobre o valor do lance
aprovado). Ambas sao obrigagdes liquidas e certas.

8.2. Fluxo de Pagamentos e Homologacgcao: Encerrada a etapa de lances, o participante receberd por e-mail a
confirmacgéo do recebimento do lance ofertado na plataforma da Raicher Leilées, sendo formalizado o aviso do prazo para
analise do lance ofertado (até 20 dias Uteis, conforme item 4.3 deste edital). Ressalta-se que o pagamento de quaisquer
valores somente sera solicitado apds a efetiva aprovagéo do lance pelo comitente vendedor. Ocorrendo a analise pelo
Comitente Vendedor, e sendo o lance aprovado (homologado), o arrematante sera notificado por e-mail, ocasido em que
serdo informadas as contas bancarias para pagamento do valor total do imodvel (item 8.1. deste edital) e as demais
instrugdes necessarias. O arrematante tera o prazo de 48 (quarenta e oito) horas para realizar o pagamento do valor total
do imdvel, contadas a partir o envio da notificagdo por e-mail pela Raicher Leildes. Serao desconsiderados os feriados e
final de semana. Recomenda-se total atengéo ao e-mail cadastrado no site e que seja feito contato prévio com a instituigédo
bancaria a fim de viabilizar a transferéncia dos valores dentro do prazo editalicio.

8.3. Seguranca e envio de dados bancarios para os pagamentos: Para garantir a total seguranga da transagao e prevenir
fraudes, os dados bancarios e a titularidade das contas para pagamento ndo sdo expostos publicamente. Tais informagoes
somente serao disponibilizadas pela Raicher Leildes apos a efetiva aprovagao (homologacao) do lance pelo Comitente
Vendedor. O envio desses dados ocorrera por meio dos canais e e-mails oficiais da Raicher Leildes. As contas bancarias
informadas nesses comunicados oficiais sao rigorosamente conferidas, validadas e de estrita confianga do Leiloeiro e
Comitente Vendedor, sendo as Unicas juridicamente validas para a realizagdo dos pagamentos. O Leiloeiro e o Comitente
Vendedor ndo se responsabilizam, sob nenhuma hipdtese, por pagamentos realizados em contas divergentes das
indicadas pelos canais oficiais.

8.4. Forma de pagamento: Os pagamentos devem ser feitos exclusivamente A VISTA, via PIX ou transferéncia bancéria,
conforme instrugdes que serdo dadas pelo Leiloeiro apds a aprovacédo do lance. Ndo serdo aceitos: financiamento,
parcelamento, FGTS, carta de consércio, veiculos, papel-moeda.

8.5. Destinatarios dos pagamentos: Os pagamentos serdo destinados da seguinte forma: valor de arrematagdo, ao
Comitente Vendedor; comisséo, ao Leiloeiro. O valor de comisséo do leiloeiro podera ser realizado: diretamente na conta
do leiloeiro, em uma conta de garantia (escrow account), em conta de gestéo de ativos ou diretamente na conta indicada
pelo Comitente Vendedor para pagamento do valor de arrematagéo, sendo o devido repasse de valores feito por ele ao
leiloeiro até a efetivagao da transferéncia de propriedade ao arrematante. As orientagdes para pagamento serao feitas pelo
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e-mail oficial do Leiloeiro, e deverao ser estritamente seguidas pelos arrematantes, sob pena de configurar desisténcia da
arrematacao (item 4.4 deste edital).

8.7. Identidade do pagador e conta de origem: Em observancia ao item 5.2 deste edital, todos os pagamentos (lance e
comisséo) deverao ser originados de contas de titularidade do arrematante. Fica terminantemente vedada a aceitagio de
pagamentos realizados por terceiros, sob pena de nulidade da arrematacéao. Eventuais casos excepcionais, devidamente
justificados, deverao ser submetidos a analise prévia e aprovagao expressa do departamento juridico da Raicher Leildes
antes da realizagao de qualquer transferéncia.

9. DEBITOS DE CONDOMINIO E IPTU

9.1. Condominio e IPTU: Eventuais pendéncias financeiras relativas a quotas condominiais e IPTU, vencidas até a data de
aprovacao do lance, serdo quitados pelo Comitente Vendedor. Apds a notificagdo de aprovagao do lance ofertado, a
responsabilidade pelos pagamentos passa a ser do arrematante, independentemente da data de imissdo na posse do
imovel. A Raicher Leildes nao fornece o levantamento de valores desses débitos, visto que cabe ao Comitente Vendedor
entregar o imovel livre de débitos desta natureza ao arrematante. Ressalta-se que a Raicher Leildes ndo mantém
interlocugdo com as administradoras de condominio, nem disp6e de informagdes sobre o valor mensal das cotas
condominiais, competindo ao interessado a busca autdnoma de tais dados. No que tange ao IPTU, os valores podem ser
consultados no portal da Prefeitura Municipal mediante o nidmero de contribuinte municipal constante na matricula
(quando individualizado e averbado). Na auséncia deste nimero averbado na matricula, o interessado podera obté-lo por
meio do portal GeoSampa, da Prefeitura Municipal de Sao Paulo.

9.2. IPTU de SQL Ascendente e Individualizacao de Contribuinte: Consigna-se que as unidades ofertadas podem néo
possuir, a data do certame, inscricdo imobilidria (numero de contribuinte de IPTU) individualizada perante a
Municipalidade, estando os débitos tributarios eventualmente vinculados ao SQL Ascendente (contribuinte municipal da
area maior/terreno). Caso haja débitos ou divida ativa inscrita no SQL Ascendente, cabe ao Comitente Vendedor o
pagamento destes débitos e a providéncia da Certiddo Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios regular ou positiva
com efeitos de negativa para a viabilizagdo da escritura de compra e venda. Compete exclusivamente ao interessado, em
sede de diligéncia (due diligence imobiliaria) e antes do oferecimento de qualquer lance, verificar a situagao fiscal e
cadastral do lote de seu interesse junto a Prefeitura Municipal. O arrematante assume: (i) a responsabilidade exclusiva por
realizar o levantamento de eventuais débitos e restricbes junto a Prefeitura, assim como o de informar o Comitente
Vendedor durante as tratativas para a escritura; (ii) a obrigagdo de promover, as suas expensas, todas as medidas
necessarias para a regularizagcao e desmembramento do contribuinte municipal, caso o Comitente Vendedor ja ndo tenha
feito. A Raicher Leildo nao fara qualquer intermediagao para levantamento de valores e informagoes a este respeito (antes
e apds o certame), sendo responsabilidade do arrematante tratar sobre isso diretamente com o Comitente Vendedor
dentro do prazo de escritura.

10. ESCRITURA PUBLICA, GRAVAMES, DISTRATO E EVICGCAO

10.1. Escritura: Devera ser outorgada em até 60 (sessenta) dias Uteis apds o pagamento do valor total do imdvel, em
Tabelionato de Notas escolhido pelo comitente vendedor ou leiloeiro. Fica a cargo do arrematante o pagamento do ITBI,
das custas e emolumentos da escritura (Tabelionato de notas) e do registro da escritura (Registro de Iméveis).

10.2. Gravames, Onus Reais e Registro: O Comitente Vendedor obriga-se a viabilizar o efetivo registro da escritura
definitiva na matricula do imével, transmitindo-o livre e desembaragado de quaisquer 6nus, perante o Registro de Imoveis,
no prazo de 60 (sessenta) dias Uteis apds a outorga da escritura publica de compra e venda. A efetiva baixa de 6nus na
matricula constitui condig&o obrigatdria para o registro da transferéncia de propriedade perante o Cartério de Registro de
Iméveis competente, cabendo ao Comitente Vendedor providencia-la sem gerar qualquer custo ou encargo adicional ao
arrematante.

10.3. Documentos de responsabilidade do comitente vendedor: O comitente vendedor obriga-se a fornecer ao
Tabelionato de Notas e ao Registro de Imdveis: (i) a certiddo de matricula do imével atualizada; (ii) a certiddo conjunta de
tributos municipais imobiliarios, comprovando a inexisténcia de débitos de IPTU ou divida ativa perante a Prefeitura
Municipal; (iii) a Certiddo Negativa de Débitos Condominiais (CND), atestando a plena quitagdo das cotas condominiais;
(iv) e demais certiddoes/documentos exigidos por lei e necessarios para a transferéncia da propriedade.
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10.4. Distrato pelo Comitente Vendedor: Antes da lavratura da escritura, na hipétese de impossibilidade de baixa de
algum gravame na matricula do imével dentro do prazo do edital ou de entrega do imével desocupado, o Comitente
Vendedor podera optar pelo distrato da arrematacao. Neste caso, proceder-se-a a devolugao integral dos valores pagos
pelo arrematante com corregdo monetaria, no prazo de até 3 (trés) trés dias uteis, desconsiderando feriado e final de
semana, em conta de mesmatitularidade da origem do pagamento. Caso a necessidade de distrato ocorra apds a lavratura
da escritura de compra e venda, além da devolugéo integral dos valores pagos pelo arrematante com corregdo monetaria,
também sera devida a devolugéo dos valores comprovadamente pagos relativos a ITBI, custas e emolumentos cartorarios
e eventualmente de quotas condominiais e IPTU, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis, desconsiderando feriado e final de
semana, em conta de mesma titularidade da origem do pagamento.

10.5. Imissao na posse: O arrematante devera ser imitido na posse do imdével somente apés o efetivo registro da escritura
de compra e venda definitiva em seu nome, momento em que passa efetivamente a ser o proprietario do imdvel
arrematado. O comitente vendedor, apds o registro, devera agendar a entrega das chaves/termo de entrada, condicionado
a assinatura de termo pelo arrematante. Todos os imdveis ofertados serdo entregues desocupados pelo Comitente
Vendedor.

10.6. Posse antecipada: A posse antecipada, por mera liberalidade e ajuste com o Comitente Vendedor, sera exercida por
conta e risco exclusivos do Arrematante e do Comitente Vendedor, que assumem integral responsabilidade por eventuais
perdas e danos, lucros cessantes ou benfeitorias decorrentes de impossibilidade superveniente de registro, ficando isento
o Leiloeiro de qualquer pleito indenizatério a este titulo. A Raicher Leildes recomenda formalmente ao Arrematante que a
imissdo na posse do imdével ocorra somente apds o efetivo registro da escritura publica em seu nome, ato que consolida a
transferéncia de propriedade (art. 1.245 do Cédigo Civil).

10.7. Bens do comitente vendedor no imével: Bens deixados no imével ndo integram a venda e devem ser retirados pelo
comitente vendedor antes da imissédo na posse. Caso isso ndo ocorra, o arrematante devera notifica-lo para que o facga.

10.8. Regras de Evicgdo: A responsabilidade por evicgdo observara a legislagdo aplicavel, abrangendo os prejuizos
comprovadamente decorrentes da perda do bem, sem prejuizo da apuragao de eventual culpa, dolo ou omissao das partes
envolvidas.

10.9. Base de calculo do ITBI: A intengdo de discutir judicialmente a base de calculo do ITBI deve ser formalmente
comunicada ao Comitente Vendedor antes da confeccdo da minuta de escritura e da emissdo da guia de ITBI pelo
Tabelionato de Notas. O arrematante é o Unico responsavel pelos custos, prazos e resultados da referida medida, devendo
observar que atramitagdo judicial ndo exceda os prazos de outorga previstos neste edital, sob pena de arcar com eventuais
custos de reemissédo de documentos e penalidades por atraso na formalizagéo da escritura.

11. RESUMO DAS ETAPAS E PRAZOS POS-ARREMATAGAO

1) Recebimento do Lance: Encerrado o leildo, o arrematante recebera um e-mail confirmando o recebimento do lance e
oinicio do prazo para analise. Nenhum pagamento sera exigido nesta etapa.

2) Homologacao do Lance: O Comitente Vendedor dispde de até 20 (vinte) dias uteis, contados do encerramento do
certame, para aprovar ou reprovar o lance ofertado.

3) Pagamento do valor total do imoével (valor de arrematagcao e Comissao): Uma vez aprovado o lance, o arrematante
sera notificado com as instrugdes e contas bancarias para realizar os pagamentos no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas (desconsiderando feriado e final de semana).

4) Assinatura do auto de arrematacgao: Apds o envio dos comprovantes de pagamento, serd emitido o auto de
arrematacgao, documento declaratério emitido e assinado pela Raicher Leildes que formalizard a arrematacgéo, reforgara o
edital e trara com compromissos e garantias.

5) Escritura Publica: Assinado o auto de arrematacéao, serdo dadas todas as instrugdes para a lavratura da escritura
publica de venda e compra, a qual devera ser assinada pelas partes em até 60 (sessenta) dias uUteis contados do
pagamento do valor total do imodvel.
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6) Registro da escritura publica na matricula: Apds a outorga da escritura publica de compra e venda, o Comitente
Vendedor tera até 60 (sessenta) dias Uteis para proceder o registro da referida escritura perante o Registro de Iméveis
competente, transferindo a propriedade do imével ao arrematante.

7) Imissao na Posse: O agendamento para a entrega das chaves ou termo de entrada sera realizado junto ao Comitente
Vendedor somente apods o registro da escritura publica na matricula do imdvel.

12. RESUMO DE RESPONSABILIDADES FINANCEIRAS

e Do Arrematante: Valor do lance aprovado; Comissédo do leiloeiro (5%); ITBI, custas e emolumentos cartorarios
(escritura e registro).

e Do Comitente Vendedor: Débitos de IPTU e Condominio vencidos até a data de aprovacéo do lance; eventuais
custas e emolumentos cartorarios para baixa de gravames na matricula do imdvel.

13. DISPOSICOES FINAIS
13.1. Aceite: A participagado no certame caracteriza aceitacao tacita a totalidade deste edital.

13.2. Delimitacao de responsabilidades das partes: Fica expressamente estabelecida a estrita divisdo de fungdes e
responsabilidades entre as partes envolvidas neste certame. A atuagdo do Leiloeiro Oficial restringe-se exclusivamente a
publicidade, intermediacdo da venda, captacado de lances, condugao do pregéo, instrugdo para a realizagdo dos
pagamentos e emissdo do auto de arrematagao. Concluida a etapa de aprovagdes, pagamentos e emissdo dos autos de
arrematacdo, encerra-se o escopo de atuacao do Leiloeiro. A partir desta etapa, toda a responsabilidade juridica e
documental para a efetiva transferéncia da propriedade ao arrematante, sem débitos e sem gravames, recai sobre o
Comitente Vendedor, que detém a obrigagcdo de fornecer todos os documentos necessarios exigidos por lei ao
Tabelionato de Notas e ao Registro de imdveis a fim de viabilizar a transferéncia da propriedade do imével ao arrematante,
assim como a responsabilidade de imitir o arrematante na posse do imdvel e responder por eventual evicgdo de direito.
Ambas as partes (leiloeiro e comitente vendedor) responderao nos limites de suas responsabilidades; ainda, em caso de
desfazimento da arrematagdo, ambas as partes serao responsaveis pela devolugdo integral e corrigida monetariamente
do valor que tenham recebido como pagamento pelo imdvel. A emissdo de Nota Fiscal somente se dara apds a efetiva
transferéncia da propriedade ao arrematante (registro da escritura na matricula perante o Registro de Iméveis).

13.3. Transferéncia de propriedade: A propriedade plena do bem é transmitida ao arrematante somente mediante o
efetivo registro do titulo translativo (escritura) na matricula imobiliaria (Art. 1.245 do Codigo Civil).

13.4. Responsabilidade do leiloeiro: As responsabilidades do leiloeiro sdo regulamentadas pelo Decreto n® 21.981/1932
e Decreto n® 22.427/1933. O leiloeiro ndo respondera por fatos exclusivamente imputaveis ao comitente vendedor, ao
condominio, a municipalidade ou a terceiros, desde que nao tenha contribuido para o dano por agédo, omisséo, erro de
informacgéao ou falha na prestagao de seus servigos. A atuagao do leiloeiro observara a legislagéo aplicavel, sem prejuizo
daresponsabilidade do Comitente Vendedor pelas informagdes e documentos por ele fornecidos.

13.5. Assessoria: A Raicher Leildes atua exclusivamente como plataforma de intermediacéo e leildo, ndo prestando, em
hipétese alguma, assessoria juridica, financeira ou imobiliaria aos participantes. E dever exclusivo do arrematante realizar
a prévia andlise técnica e juridica do lote, bem como buscar orientacédo profissional independente para subsidiar sua
decisdo de compra.

13.6. Forca vinculante e eficacia juridica do edital: Este edital constitui o estatuto juridico do leildo e possui forga
vinculante para todas as partes envolvidas, equivalendo, para todos os fins de direito, as clausulas de um contrato de
compra e venda. Elaborado e chancelado por seu Leiloeiro Publico Oficial, devidamente matriculado na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo (JUCESP), o presente documento é dotado de fé publica, o que confere seguranga juridica as suas
disposigdes. Assim, as regras, prazos e condigdes aqui estabelecidos sdo plenamente exigiveis e passiveis de cobranca
judicial e extrajudicial, servindo como a principal garantia de que o certame transcorrerd com transparéncia e em estrito
cumprimento a legislagao vigente.

13.7. Autenticidade do certame e prevencao contra fraudes: Para garantir a total segurancga dos interessados e afastar
qualquer risco de fraude, ratifica-se que este leildo é conduzido pelo Leiloeiro Oficial SAMI RAICHER (JUCESP n° 930), cuja
atuacao é dotada de fé publica, o que confere a este edital presungdo de veracidade e forca juridica vinculante. A
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confiabilidade do profissional e do certame pode ser atestada a qualquer momento pelos licitantes mediante consulta da
regularidade do leiloeiro no portal governamental da JUCESP. Por fim, reitera-se que o Unico ambiente eletronico seguro,
legalmente valido e reconhecido para a oferta de lances é o dominio oficial www.raicherleiloes.com.br, isentando-se o
Leiloeiro e o Comitente Vendedor de qualquer responsabilidade por interagdes, acessos ou pagamentos realizados fora
dos canais oficiais aqui descritos.

13.8. Foro: Fica eleito, mediante aceitagao das partes, o Foro Arbitral para dirimir controvérsias, com cdmara a ser
escolhida pelas partes.

14. PUBLICAGAO DESTE EDITAL

14.1. Publicidade: Conforme a Resolugao 236/16 do CNJ e o Art. 887, § 2° do CPC, os editais publicados na rede mundial
de computadores possuem plenos efeitos juridicos.

15. CONTATOS PARA DUVIDAS

e E-mail: juridico@raicherleiloes.com.br;
o  WhatsApp: (11) 91266-1818 (apenas mensagens de texto e voz).
e Horario de Atendimento: Segunda a sexta-feira, das 10h as 17h (exceto feriados).
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